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Asunto: Aprobacidn inicial Modificacién Puntual n? 3 do PXOM. Expediente 2018/X999/000404.

O Pleno municipal, en sesién ordinaria que tivo lugar o 29 de outubro de 2018, acordou aprobar
inicialmente a modificacién puntual n? 3 do Plan xeral de ordenacién municipal do Concello de
Carballo (PXOM) relativa aos aspectos normativos, segundo a documentacién técnica redactada
polos arquitectos Beatriz Aneiros Filgueira (col. 2137 COAG) e Alvaro Ferndndez Carballada (col. 1047
COAG).

O que se somete a informacién publica por un prazo de dous meses en cumprimento dos artigos 60
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia e 144 do Regulamento da Lei do Solo, co fin de
gue as persoas que se consideren afectadas por ela poidan examinar o expediente e deducir, de ser
ocaso, as alegaciéns ou observaciéns que xulguen oportunas.

O documento técnico, o resumo executivo e os trdmites contidos no expediente poderdn consultarse
na Oficina Técnica municipal en horario de 10.00 h s 13.00 h e nesta paxina web.

Carballo, 14 de novembro de 2018

O alcalde

Evencio Ferrero Rodriguez

Documento electrénico asinado dixitalmente cuxa integridade garéantese mediante cotexo na Sede Electrénica deste
Organismo co Cédigo de Verificacién Dixital (CVD) especificado & marxe.
(artigo 42.b da Lei 40/2015, de 1 de outubro, de Réxime Xuridico do Sector Publico)
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Dona Susana Marino Lorenzo, Secretaria Accidental do Concello de Carballo - A Coruna
CERTIFICO:

Que o Pleno da Corporacién Municipal, en sesién Ordinaria celebrada en data luns 29 de outubro de
2018 adoptou, entre outros, o seguinte acordo:

“2.- Modificacion puntual n? 3 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de
Carballo (PXOM). Aprobacioén inicial.

Primeiro.- Aprobar inicialmente a modificacion puntual n® 3 do PXOM de Carballo relativa
aos aspectos normativos, segundo a documentacién técnica elaborada polos arquitectos Beatriz
Aneiros Filgueira (arq. col. 2137 C.0.A.G.) e Alvaro Fernandez Carballada (arq. col. 1047 C.0.A.G.):

A modificacién puntual afecta aos seguintes artigos do PXOM:
- Artigo 9. Conceptos urbanisticos (respecto & edificabilidade)
- Artigo 215. Definicién do uso residencial.
- Artigo 220. Clasificacion dos usos industriais.
- Artigo 221. Limitaciéns da industria segundo as categorias.
- Artigo 227. Uso comercial.
- Artigo 228. Administrativo e de oficinas.
- Artigo 229. Excepcidn para os locais comerciais e de oficinas existentes.
- Artigo 233. Accesos e viarios interiores.
- Artigo 245. Clasificacion.
- Artigo 249. Aplicacién (Derrogacién).
- Artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e aire acondicionado.
- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo.
- Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo
- Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria.
- Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial B.
- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR).

Segundo.- Someter o expediente a informacién publica por prazo de dous meses mediante anuncio
que se publicard no Diario Oficial de Galicia en nun dos xornais de maior circulacién na provincia.
Durante o mencionado prazo os interesados poderdan formular cantas alegaciéns tefnan por
conveniente. A documentacién sometida a informacién publica abarcard todos os documentos
integrantes do expediente tramitado, incluido un resumo executivo.

Terceiro.- Dar traslado desta documentacion a Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e
Urbanismo a fin de que dea audiencia aos municipios limitrofes e solicite os informes sectoriais
autondmicos preceptivos, que deberan ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este
prazo, entenderanse emitidos con caracter favorable.

Cuarto.-_ Solicitar informes sectoriais preceptivos da Administracion do Estado & Delegacion do
Goberno e & Secretaria de Estado para o Avance Dixital da Direccién Xeral de Telecomunicaciéns e
Tecnoloxias da Informacién.

Quinto.- Conforme ao disposto no artigo 47.2 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e
artigo 86 do seu regulamento (Decreto 143/2016, de 22 de setembro), o acordo de aprobacién inicial
dos instrumentos de planeamento urbanistico determinard, por si sé, a suspension do procedemento
de outorgamento de licenzas naqueles ambitos do territorio obxecto de planeamento no caso en que
as novas determinacidns deste supofian a modificacién da ordenacidén urbanistica vixente.”
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E para que conste, para os efectos oportunos expido o presente certificado coa reserva establecida
no art. 206 do R.O.F, de orde e co visto e prace do Sr. Alcalde, en Carballo, asinado dixitalmente na
data que figura ao marxe.

V. e Pr.
O alcalde

Documento electrdnico asinado dixitalmente cuxa integridade gardntese mediante cotexo na Sede Electrénica deste Organismo co Cédigo de Verificacién Dixital (CVD)
especificado & marxe. (artigo 42.b da Lei 40/2015, de 1 de outubro, de Réxime Xuridico do Sector Publico) 2de?2
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Dictame da Comisidn informativa de planificacion urbana e mobilidade (CIPUM) do martes
23 de outubro de 2018.

2.- Modificacion puntual n2 3 do Plan Xeral de Ordenacién Municipal do Concello de
Carballo (PXOM). Aprobacidn inicial.

*Incorpdrase neste momento o Sr. Vales Caamafio, concelleiro do grupo municipal do BNG.

Dase lectura & proposta do sr. Alcalde de 16/10/2018, en relacién ao expediente 2018/X999/000404,
Cuia parte expositiva indica o seguinte:

“ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DO PXOM DE CARBALLO, NA NORMATIVA. Aprobacién
Inicial.

EXPTE. 2018/X999/000404.

PROMOTOR: CONCELLO DE CARBALLO.

REX. ENTRADA:  201899900000989 de 25/09/2018

REDACTOR: BEATRIZ ANEIROS FILGUEIRA (arg. col. 2137 COAG) e ALVARO FERNANDEZ CARBALLADA
(arg. col. 1047 COAG) COMO INTEGRANTES DA SOCIEDADE "FERNANDEZ CARBALLADA Y
ASOCIADOS, S.L.P."

O Concello de Carballo, estd promovendo a modificacién puntual n° 3 do PXOM co obxectivo de mellorar a regulacién de
usos establecida no PXOM en vigor, e adaptar as stias determinacions a actual lexislacién urbanistica en vigor.

Os aspectos normativos obxecto de modificacién responden a disfuncions, aclaraciéns e mesmo contradiciéons na normativa
detectadas polos técnicos municipais encargados de informar as solicitudes de licenzas de obras e comunicaciéns previas de
actividades durante o tempo de vixencia do PXOM.

Consecuencia destas circunstancias, foi a “aprobacion de criterios interpretativos sobre categorizacion das actividades do artigo
220 do PXOM de Carballo” (BOP da Coruiia n° 93, do 18 de maio de 2018) co fin de aclarar aspectos interpretativos da
Normativa do PXOM,

Con este obxectivo o Concello de Carballo encargou & empresa Fernandez Carballada y Asociados SLP, a redacciéon da
documentacién necesaria para a tramitacién da modificacién puntual do PXOM co obxectivo indicado.

A tramitacién iniciouse coa solicitude de avaliacion ambiental estratéxica (A.A.E.) simplificada, presentada o 06/03/2018 (R.S.
201890000000237), acompaiiada do borrador da modificacion puntual e do documento ambiental estratéxico (DAE) do
expediente tramitado.

Como consecuencia do anterior emitiuse o informe ambiental estratéxico (I.A.E.), pola Directora Xeral de Calidade Ambiental
e Cambio Climatico o 05/06/2018 (publicado no DOG de 06/07/2018) no que se achegan como ANEXO os informes emitidos
durante o periodo de consultas da A.A.E., pola Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo (DXOTU), no que se
achegan como ANEXO os informes emitidos durante o periodo de consultas da A.A.E., pola Direccién Xeral de Ordenacion do
Territorio e Urbanismo (DXOTU), Instituto de Estudios do Territorio (IET), e Direccién Xeral de Pesca Acuicultura e
Innovaci6n Tecnoléxica.

O LA.E conclie que non se producen efectos no ambiente e sinala que deben integrarse no documento da aprobacién inicial as
consideracions dos informes incorporados durante as consultas da A.A.E.

O equipo redactor presentou o documento da modificacién puntual con data 09/10/2018, e na mesma data tamén presentou o
resumo executivo, aos efectos de tramitar a aprobacion inicial.
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Os principais aspectos normativos propostos para a sta modificacién, tal como consta na memoria da M.P. e no informe da
DXOTU, son os que se indican a continuacién:

- Modificacién do artigo 9 no referente ao célculo da edificabilidade que pasara de referirse & superficie bruta & superficie
de neta. Este cambio que ven motivado pola adaptacién ao disposto no ANEXO I do RLSG, faise extensivo ao artigo
315 G.2. referente ao célculo da edificabilidade na ordenanza zonal 1 de solo urbano "Zona residencial extensiva-
Vivenda familiar en Carballo".

- Aclaracién e mellora das condiciéns de compatibilidade do uso residencial e industrial mediante a alteracién dos
seguintes artigos:

- Artigo 215. Definicion do uso residencial: introduce a posibilidade de incluir recintos onde se realice unha
actividade econdmica para incorporar entre outros as vivendas turisticas.

- Artigo 220. Clasificacién dos usos industriais: Permitese a situacion en planta baixa de edificios de vivendas con
limitaciéns, incorpdranse na relacién non pechada outras actividades que se solicitan frecuentemente e limitase a
potencia baixdndose dos 41,58w previstos actualmente a 20,00w.

- Artigo 221. Limitaciéns da industria segundo as categorias: Clarificase o concepto de potencia, facendo referencia &
"potencia instalada". No cadro de potencias méax. permitidas segundo a categoria/situacién reflictese a diminucién
da potencia na categoria B en planta baixa de edificio de vivendas de 41,58 a 20 w.

- Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo: Incorpérase nos usos
compatibles e industrial en categoria B cunha limitacién de 200 m? en planta, cunha serie de excepciéns de
actividades concretas (talleres de carpinteria e vernizado de madeira, talleres de perfileria metalica e talleres
ferraxeria) que estarian prohibidos.

- Artigo 330. Condicions dos usos (en SNR): Incorpérase como uso compatible o industrial en cat. B, manténdose as
limitaciéns referentes a pequenos obradoiros de talleres en p. baixa ou edificaciéns adxectivas cunha superficie
maxima de 200 m2.

- Aclaracién e mellora das condiciéns de compatibilidade do uso residencial e comercial mediante a alteracién dos
seguintes artigos:

- Artigo 227. Uso comercial. Acléarase que este uso s6 se permite en planta soto si estd unido & planta baixa.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Incorpérase nos usos
compatibles o comercial en categoria B.

Aclaracién e mellora das condicions de compatibilidade do uso administrativo e de oficinas co uso comercial, mediante a

alteracion dos seguintes artigos:

- Artigo 228. Administrativo e de oficinas: Incorpérase na relacion de actividades os servizos sanitarios.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Introdicese como uso
compatible o uso administrativo en categorias A e B.

- Artigo 330. Condicions dos usos (en SNR): Incorpérase como uso compatible o uso administrativo e de oficinas en
todas as categorias.

Modificacion da regulacion das alturas libres minimas esixibles para o uso comercial e administrativo e de oficinas para

adaptalos 4 normativa sectorial e para os locais existentes, altéranse os artigos seguintes:

- Artigo 227. Uso comercial. A altura libre de pisos que actualmente esta establecida en 2,70 m., faise coincidir coa
que se estableza na lexislacién sectorial e entodo caso maior ou igual a 2,50 m. que é a altura libre esixida para as
vivendas na normativa de habitabilidade.

- Artigo 228. Administrativo e de oficinas: Faise a mesma modificacién que no artigo 227.

- Artigo 229. Excepcion para os locais comerciais e de oficinas existentes: A excepcién que na normativa actual
refirese soamente a locais en planta baixa situados en solo urbano, faise extensiva a todas as plantas en solo urbano e
de nucleo rural.

Regulacion do uso de espectaculos e actividades recreativas:

- Artigo 245. Clasificacion: Eliminase a relacién exhaustiva de actividades que corresponden ao D.292/2004
corrixido polo D.160/2005, deixando unicamente a referencia & normativa autonémica vixente. Incorpérase a
necesidade de que dispofian de accesos, escaleiras e ascensores independentes no caso de que se localice nun
edificio de vivendas.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Ampliacién dos usos
permitidos a todos os previstos na normativa autondmica agas os 2.4., 2.5., 2.6. e 2.8. do D.160/2005.

- Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo: Ampliacién dos usos
permitidos a todos os previstos na normativa autondmica agas os 2.4., 2.5. (hipédromos) e 2.8., establécese a obriga
de que se desenvolvan en planta baixa, soto ou primeira.

Documento electrdénico asinado dixitalmente cuxa integridade garéntese mediante cotexo na Sede Electrénica deste Organismo co Cédigo de Verificacién Dixital (CVD)
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- Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria: Ampliacién dos usos permitidos a todos os previstos na normativa
autonomica agas os 2.4., 2.5. (hipédromos) e 2.8., establécese a obriga de que se desenvolvan en planta baixa ou en
edificio exclusivo.
- Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial b. Ampliacién dos usos permitidos a todos os previstos na normativa
autondémica agas os 2.4., 2.5. 2.6. e 2.8.
- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Ampliacién dos usos permitidos a todos os previstos na normativa
autonomica agas os 2.4., 2.5. 2.6. e 2.8.

Derrogacion do artigo 249. Aplicacién (das condiciéns do uso dotacional), para poder implantar usos dotacionais en todo
tipo de parcelas e non soamente nas que estean cualificadas como tales.

Incorporacién dun paragrafo no artigo 233. Accesos e viarios interiores no uso de garaxe aparcamento e servizos do
automobil que permita a utilizacion de ramplas dos edificios existentes ou nos que transcorrese o prazo legal de
reposiciéon da legalidade urbanistica, que non cumpran as condicions nos edificios de nova construcién sempre que se
adopten medidas correctoras ou compensatorias que se consideren necesarias.

Condiciéns do uso agropecuario.

- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Incorporacién no uso agropecuario das instalaciéns de ocio, ensino e
investigacién, coas limitaciéns de superficie maxima a 25 m. e baixando a altura maxima de 7,00 metros a 5,00.

Modificacién do artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e aire acondicionado, no senso de eliminar a referencia a aire

acondicionado tanto no titulo como no texto do articulado e referindose aos fumes e gases de cocifias.

A modificacion puntual esté integrada polos seguintes documentos:

- MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA.

- ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO.

- MEMORIA DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA.

- RESUMO EXECUTIVO.

- ANEXOS.
- ANEXO 1.INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DA M.P. N° 3 DO PXOM DE CARBALLO.
- ANEXO 2. BOP DA CORUNA NUM 93, DO 18 DE MAIO DE 2018. APROBACION DE CRITERIOS
INTERPRETATIVOS SOBRE A CATEGORIZACION DAS ACTIVIDADES DO ARTIGO 220 DO PXOM DE
CARBALLO.
- ANEXO 3. ARTIGOS DO PXOM QUE VENSE MODIFICADOS SEGUNDO A REDACCION PROPOSTA NA
MODIFICACION PUNTUAL.

Os servizos técnicos municipais emitiron informe o 09/10/2018 no que se detalla a xustificacién e descricién da modificacion
puntual, o axuste as determinaciéns ambientais do [.A.E, desglosando a integracién das conclusiéns dos informes emitidos
durante a A.A.E., e consideran que a documentacién é suficiente para continuar a stia tramitacion.

O 6rgano competente para resolver este asunto é o pleno do concello en virtude do disposto no artigo 22.2.c da Lei 7/1985, de
2 de abril, de reguladora das bases do réxime local, que atribtie ao 6rgano plenario a aprobacion inicial do planeamento xeral e
a aprobacién que pofia fin a tramitacién municipal dos plans e demais instrumentos de ordenacién previstos na lexislacion
urbanistica, asi como os convenios que tefian por obxecto a alteracién de calquera de ditos instrumentos.

Logo de ver a documentaciéon do expediente e o informe dos técnicos municipais, conforme ao
disposto nos artigos 83.5 e 60 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e nos
concordantes 200.5 e 144 do seu regulamento (Decreto 143/2016, de 22 de setembro).

O Sr. Garrote Pazos, Arquitecto municipal, explica pormenorizadamente o informe técnico e xuridico
que obra no expediente.

Sen debate e sometido o asunto a votacién, a Comisién Informativa de Planificacién Urbana e
Mobilidade, con seis (6) votos a favor, dos concelleiros dos grupos municipais do BNG e TEGA e tres
(3) abstenciéns, dos concelleiros dos grupos municipais do PP e PSdG-PSOE, ditamina
favorablemente a proposta presentada e propén ao Pleno a adopcién do seguinte acordo:

Primeiro.- Aprobar inicialmente a modificaciéon puntual n2 3 do PXOM de Carballo relativa aos
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aspectos normativos, segundo a documentacién técnica elaborada polos arquitectos Beatriz
Aneiros Filgueira (arq. col. 2137 C.0.A.G.) e Alvaro Fernandez Carballada (arg. col. 1047 C.0.A.G.): A
modificacién puntual afecta aos seguintes artigos do PXOM:

Artigo 9. Conceptos urbanisticos (respecto & edificabilidade)

Artigo 215.
Artigo 220.
Artigo 221.
Artigo 227.
Artigo 228.
Artigo 229.
Artigo 233.
Artigo 245.
Artigo 249.
Artigo 295.
Artigo 315.
Artigo 316.
Artigo 317.
Artigo 319.
Artigo 330.

Definicién do uso residencial.

Clasificacién dos usos industriais.

Limitaciéns da industria segundo as categorias.

Uso comercial.

Administrativo e de oficinas.

Excepcién para os locais comerciais e de oficinas existentes.

Accesos e viarios interiores.

Clasificacion.

Aplicacién (Derrogacién).

Evacuacién de fumes, gases e aire acondicionado.

Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo.
Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo
Ordenanza zonal 3. Zona terciaria.

Ordenanza zonal 5. Industrial B.

Condiciéns dos usos (en SNR).

Segundo.- Someter o expediente a informacién publica por prazo de dous meses mediante anuncio
gue se publicard no Diario Oficial de Galicia en nun dos xornais de maior circulacién na provincia.
Durante o mencionado prazo os interesados poderan formular cantas alegaciéns tefian por
conveniente. A documentacién sometida a informacién publica abarcard todos os documentos
integrantes do expediente tramitado, incluido un resumo executivo.

Terceiro.- Dar traslado desta documentacién & Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo a fin de que dea audiencia aos municipios limitrofes e solicite os informes sectoriais
autondmicos preceptivos, que deberdn ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este
prazo, entenderanse emitidos con caracter favorable.

Cuarto.-  Solicitar informes sectoriais preceptivos da Administracién do Estado & Delegacién do
Goberno e & Secretaria de Estado para o Avance Dixital da Direccién Xeral de Telecomunicaciéns e
Tecnoloxias da Informacién.

Quinto.- Conforme ao disposto no artigo 47.2 da Lei 2/20126, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e
artigo 86 do seu regulamento (Decreto 143/2016, de 22 de setembro), o acordo de aprobacién inicial
dos instrumentos de planeamento urbanistico determinard, por si s6, a suspensién do procedemento
de outorgamento de licenzas naqueles ambitos do territorio obxecto de planeamento no caso en que
as novas determinaciéns deste supofian a modificacién da ordenacién urbanistica vixente.
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OFICINA TECNICA MUNICIPAL

INFORME TECNICO E XURIDICO
ASUNTO: MODIFICACION PUNTUAL N2 3 DO PXOM DE CARBALLO NA NORMATIVA.

Aprobacién Inicial.

EXPTE. 2018/X999/000404.

PROMOTOR: CONCELLO DE CARBALLO.
REX. ENTRADA: 201899900000989 de 25/09/2018

REDACTOR: BEATRIZ ANEIROS FILGUEIRA (arq. col. 2137 COAG) e ALVARO FERNANDEZ
CARBALLADA (arg. col. 1047 COAG) COMO INTEGRANTES DA SOCIEDADE
"FERNANDEZ CARBALLADA Y ASOCIADOS, S.L.P."

.- ANTECEDENTES.

- Solicitude de inicio da A.A.E. simplificada da m.p. n°® 3 do PXOM de Carballo de data 06/03/2018 (R.S.
201890000000237), xunto co borrador da modificaciéon puntual (m.p.) e do documento ambiental estratéxico (DAE).

- Resolucion do 5 de xufio de 2018 da directora xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico, pola que
se formula o informe ambiental estratéxico (I.A.E.) (R.E. 201800000005569 de 26 de xufio de 2018), no que se
achegan como ANEXO os informes emitidos durante o periodo de consultas da A.A.E., pola Direccién Xeral de
Ordenacién do Territorio e Urbanismo (DXOTU), Instituto de Estudios do Territorio (IET), e Direccién Xeral de
Pesca Acuicultura e Innovacién Tecnoloxica.

- Publicacién do I.A.E. da m.p. no DOG nim 129 de 6 de xullo de 2018.

- Presentacién do documento da m.p. o 9 de outubro de 2018 (R.E. 201899900001060).

- Presentacion do resumo executivo da m.p. 0 9 de outubro de 2018 (R.E.201899900001054).

Il.- NORMATIVA APLICABLE.

- Lei 7/1985 do 2 de abril, Reguladora das bases de réxime local (LBRL) e Lei 5/1997 de Administracion
local de Galicia.

- Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

- Decreto 143/2016, do 22 de setembro, polo que se aproba o Regulamento da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia (RLSG).

- Plan xeral de ordenacion municipal (PXOM) do Concello de Carballo aprobado por Orde do 4 de febreiro
de 2016 da Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacion do Territorio (DOG, nim. 39, do 26 de febreiro de 2016 e
BOP, nim. 38, do 26 de febreiro de 2016).

lll.- OBXECTO, XUSTIFICACION E DESCRICION DA MODIFICACION PUNTUAL.

- PRIMEIRO-OBXECTO.
Tal e como consta ha memoria o obxectivo da m.p. consiste en:

"A presente modificacion persegue mellorar a regulacion de usos establecida no PXOM en vigor , e adaptar as suas
determinacions & actual lexislacion urbanistica en vigor; en concreto proponse modificar 0s seguintes aspectos:
- Célculo da edificabilidade: a Normativa do PXOM establece que se efectuara en funcién da superficie bruta de
parcela; non obstante a lexislacion urbanistica en vigor establece o célculo en funcién da superficie neta.
- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso industrial.
- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso comercial.
- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso administrativo e de oficinas.
- Altura libre de pisos para os usos comercial e administrativo: unificar no PXOM a sua regulacion en
consonancia coa lexislacion sectorial de aplicacion.
- Uso espectaculos publicos e actividades recreativas: actualizar a sua categorizacion a lexislacion sectorial en
vigor.
- Potenciar o desenvolvemento do uso equipamento, eliminando a actual restricion de limitar a sta localizacion
unicamente &s parcelas sinaladas a tal efecto nos planos de ordenacion.
- Aumentar a pendente maxima das ramplas dos garaxes en soto, no caso de edificios existentes.
- Eliminar a obriga de incluir instalacions centralizadas de evacuacion de emisiéns de equipos de aire
acondicionado, no caso de novas construcions e reestruturacions.
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Todas estas cuestiéns responden a disfunciéns e mesmo contradicions na normativa detectadas polos
técnicos municipais encargados de informar as solicitudes de licenzas de obras e comunicacions previas
de actividades durante os méis de dous anos de vixencia do PXOM.

- SEGUNDO-XUSTIFICACION:

Tal e como se dispén no artigo 83.1. da LSG e 200.1. do RLSG calquera modificacion do planeamento
urbanistico debera fundamentarse en razéns de interese publico debidamente xustificadas. Este interese
publico xustificase na memoria da m.p. indicando que:

" O obxectivo da presente Modificacién é mellorar a funcionalidade da Normativa do PXOM en aspectos detectados
nestes anos de vixencia do PXOM, asi como adaptala a actual lexislacion urbanistica en vigor; polo que se trata de
razéns de interese colectivo derivadas dunhas necesidades reais da poboacion residente.

Consecuencia do anterior, foi a “aprobacion criterios interpretativos sobre categorizacion das actividades do artigo 220
do PXOM de Carballo” (BOP da Corufia n° 93, do 18 de maio de 2018) (ver anexo 2), co fin de aclarar aspectos
interpretativos da Normativa do PXOM, mediante o establecemento de dous criterios interpretativos respecto dos usos
industriais e comerciais, os cales incorpéranse no presente documento.

As anteriores razons para realizar a presente modificacion son de interese publico, xa que co seu desenvolvemento o
plan urbanistico dara resposta as necesidades actuais da poboacién.”

A0 noso xuizo o interese publico esta suficientemente xustificado xa que en todos os casos tratase de
clarificar aspectos dubidosos e de corrixir contradicions existentes na normativa do PXOM que dotaran ao
documento dunha maior seguridade xuridica.

- TERCEIRO-DESCRICION:
Tal e como consta na memoria da m.p. e no informe da DXOTU, a normativa corrixese nos aspectos que
se indican a continuacion:

- Maodificacion do artigo 9 no referente ao célculo da edificabilidade que pasara de referirse & superficie bruta &
superficie de neta. Este cambio que ven motivado pola adaptacion ao disposto no ANEXO | do RLSG, faise
extensivo ao artigo 315 G.2. referente ao calculo da edificabilidade na ordenanza zonal 1 de solo urbano "Zona
residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo”.

- Aclaracion e mellora das condicions de compatibilidade do uso residencial e industrial mediante a alteracion
dos seguintes artigos:

- Artigo 215. Definicién do uso residencial: introduce a posibilidade de incluir recintos onde se realice unha
actividade econémica para incorporar entre outros as vivendas turisticas.

- Artigo 220. Clasificacion dos usos industriais: Permitese a situacion en planta baixa de edificios de vivendas
con limitaciéns, incorpéranse na relacién non pechada outras actividades que se solicitan frecuentemente e
limitase a potencia baixandose dos 41,58w previstos actualmente a 20,00w.

- Artigo 221. Limitaciéns da industria segundo as categorias: Clarificase o concepto de potencia, facendo
referencia & "potencia instalada”. No cadro de potencias max. permitidas segundo a categoria/situacion
reflictese a diminucién da potencia na categoria B en planta baixa de edificio de vivendas de 41,58 a 20 w.

- Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo: Incorpérase nos
usos compatibles e industrial en categoria B cunha limitacion de 200 m? en planta, cunha serie de
excepcions de actividades concretas (talleres de carpinteria e vernizado de madeira, talleres de perfileria
metalica e talleres ferraxeria) que estarian prohibidos.

- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Incorp6rase como uso compatible o industrial en cat. B,
manténdose as limitacions referentes a pequenos obradoiros de talleres en p. baixa ou edificacions
adxectivas cunha superficie maxima de 200 m2.

- Aclaracion e mellora das condicions de compatibilidade do uso residencial e comercial mediante a alteracion
dos seguintes artigos:

- Artigo 227. Uso comercial. Aclarase que este uso sO se permite en planta soto si esta unido a planta baixa.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Incorp6rase nos
usos compatibles o comercial en categoria B.

- Aclaracion e mellora das condiciéns de compatibilidade do uso administrativo e de oficinas co uso comercial,
mediante a alteracion dos seguintes artigos:

- Artigo 228. Administrativo e de oficinas: Incorpérase na relacion de actividades os servizos sanitarios.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Introdicese como
uso compatible o uso administrativo en categorias A e B.

- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Incorpérase como uso compatible o uso administrativo e de
oficinas en todas as categorias.
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- Modificaciéon da regulacion das alturas libres minimas esixibles para o uso comercial e administrativo e de
oficinas para adaptalos & normativa sectorial e para os locais existentes, altéranse os artigos seguintes:

- Artigo 227. Uso comercial. A altura libre de pisos que actualmente esta establecida en 2,70 m., faise
coincidir coa que se estableza na lexislacion sectorial e entodo caso maior ou igual a 2,50 m. que é a altura
libre esixida para as vivendas na normativa de habitabilidade.

- Artigo 228. Administrativo e de oficinas: Faise a mesma modificacién que no artigo 227.

- Artigo 229. Excepcion para os locais comerciais e de oficinas existentes: A excepcion que na normativa
actual refirese soamente a locais en planta baixa situados en solo urbano, faise extensiva a todas as
plantas en solo urbano e de ntcleo rural.

- Regulacion do uso de espectaculos e actividades recreativas:

- Artigo 245. Clasificacién: Eliminase a relacién exhaustiva de actividades que corresponden ao D.292/2004
corrixido polo D.160/2005, deixando unicamente a referencia & normativa autonémica vixente. Incorpérase
a necesidade de que dispofian de accesos, escaleiras e ascensores independentes no caso de que se
localice nun edificio de vivendas.

- Artigo 315. Ordenanza zonal 1-Zona residencial extensiva-Vivenda familiar en Carballo: Ampliacion dos
usos permitidos a todos os previstos na normativa autonémica agas os 2.4., 2.5., 2.6. e 2.8. do D.160/2005.

- Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo: Ampliacion dos
usos permitidos a todos os previstos na normativa autonémica agas os 2.4., 2.5. (hipédromos) e 2.8,
establécese a obriga de que se desenvolvan en planta baixa, soto ou primeira.

- Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria: Ampliacion dos usos permitidos a todos os previstos na
normativa autonémica agas os 2.4., 2.5. (hipédromos) e 2.8., establécese a obriga de que se desenvolvan
en planta baixa ou en edificio exclusivo.

- Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial b. Ampliacion dos usos permitidos a todos os previstos na
normativa autonémica agas os 2.4., 2.5. 2.6. e 2.8.

- Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Ampliacién dos usos permitidos a todos os previstos na
normativa autonémica agas os 2.4.,2.5. 2.6. e 2.8.

- Derrogacién do artigo 249. Aplicacién (das condicions do uso dotacional), para poder implantar usos
dotacionais en todo tipo de parcelas e non soamente nas que estean cualificadas como tales.

- Incorporacién dun paréagrafo no artigo 233. Accesos e viarios interiores no uso de garaxe aparcamento e
servizos do automobil que permita a utilizacion de ramplas dos edificios existentes ou nos que transcorrese o
prazo legal de reposiciéon da legalidade urbanistica, que non cumpran as condicions nos edificios de nova
construcion sempre que se adopten medidas correctoras ou compensatorias que se consideren necesarias.

- Condicions do uso agropecuario.

Artigo 330. Condiciéns dos usos (en SNR): Incorporaciéon no uso agropecuario das instalacions de ocio,

ensino e investigacion, coas limitaciéns de superficie maxima a 25 m. e baixando a altura maxima de 7,00

metros a 5,00.

- Modificacion do artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e aire acondicionado, no senso de eliminar a
referencia a aire acondicionado tanto no titulo como no texto do articulado e referindose aos fumes e gases
de cocifias.

IV.- AXUSTE AS DETERMINACIONS AMBIENTAIS DO INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO.

Tal e como indicamos con anterioridade, o informe ambiental estratéxico (I.A.E.) da m.p. formulouse
mediante resolucion da directora xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético de 5 de xufio de 2018.
O informe conclie que non se someta a m.p. ao procedemento de A.A.E. ordinaria, ao considerar que non
se producirdn efectos no ambiente. No apartado 3 referente ao periodo de exposicién publica e consultas
previas referente as observacions das respostas da DXOTU, IET e Direccién Xeral de Pesca, Agricultura e
Innovacién Tecnoldxica indicase que "O Concello debera considerar a totalidade destas observacions no
proceso de elaboracion da Modificacion puntual,...". A estes efectos compre ter en conta o indicado nos
informes respectivos.

- DIRECCION XERAL DE ORDENACION DO TERRITORIO E URBANISMO (DXOTU):

- CONCLUSIONS DO INFORME E INTEGRACION NA M.P.: Extractamos 0s aspectos a ter en conta na
redaccion da m.p.:

- O proxecto de modificacion que se redacte debera ter en conta que para os ambitos suxeitos aos limites de
edificabilidade establecidos no artigo 41 da LSG aplicarase a definicion de superficie establecida no art®
41.4.b) da LSG.

A proposta de redaccién do art. 9, no referente ao computo da edificabilidade, fai referencia & normativa
urbanistica vixente.
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- No que afecta & redaccion do punto G do artigo 315 (ordenanza 1), o cambio proposto non esta completo,
dado que é necesario eliminar o inciso "..., sen descontar as cesions por alifiacion" por ser contraditorio coa
alteracion proposta.

Na proposta do apartado G do artigo 315 eliminouse esa frase.

- En canto ao artigo 245, a definicién das categorias de usos que se utilizan logo para a sta concrecion en cada
unha das ordenanzas zonais debe conterse no plan xeral ou remitirse a unha norma externa concreta (Decreto
292/2004 modificado polo Decreto 160/2005) e non &s posibles normas futuras, pois un cambio na numeracion
ou contido das actividades nestas supén unha alteracién dos usos permitidos en cada zona (determinacion
propia do plan xeral) sen modificar formalmente este. En consecuencia, compre incorporar no plan xeral a
definicién e codificacion dos usos de espectaculos publicos e actividades recreativas que se utilicen para o
establecemento de usos nas ordenanzas zonais.

Para subsanar este aspecto eliminase o paragrafo "ou norma que a substitua", facendo referencia Uncamente
ao Decreto 292/2004 de 18 de novembro modificado polo Decreto 160/2005.

- INSTITUTO DE ESTUDIOS DO TERRITORIO (IET).

- CONCLUSIONS DO INFORME:
A conclusién do informe é que a m.p. non provocara un impacto paisaxistico significativo e polo tanto non
impén condicion algunha agas que debe ser suxeita a informe do IET tras a stia aprobacion inicial.

- DIRECCION XERAL DE PESCA, ACUICULTURA E INNOVACION TECNOLOXICA.
Este informe conclie que as actuaciéns comprendidas na m.p. non € previsible que tefian impacto nas
actividades de acuicultura marifia ou continental competencia desa D.X..

V.- DOCUMENTACION.
A modificacion puntual esta integrada polos seguintes documentos:
- MEMORIA INFORMATIVA E XUSTIFICATIVA.
- ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO.
- MEMORIA DE SOSTIBILIDADE ECONOMICA.
- RESUMO EXECUTIVO.
- ANEXOS.
- ANEXO 1.INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO DAM.P. N° 3 DO PXOM DE CARBALLO.
- ANEXO 2. BOP DA CORUNA NUM 93, DO 18 DE MAIO DE 2018. APROBACION DE CRITERIOS
INTERPRETATIVOS SOBRE A CATEGORIZACION DAS ACTIVIDADES DO ARTIGO 220 DO PXOM DE
CARBALLO.
- ANEXO 3. ARTIGOS DO PXOM QUE VENSE MODIFICADOS SEGUNDO A REDACCION PROPOSTA
NA MODIFICACION PUNTUAL.
Considérase que esta documentacion é suficiente para as caracteristicas e obxecto da m.p..

VI- FORMULACION E APROBACION INICIAL DA M.P..

De acordo co disposto nos artigos 83.5. da LSG e 200.5. do RLSG.

" A revision do planeamento e as modificacions de calquera dos seus elementos suxeitaranse &s mesmas
disposicions enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion".

De conformidade co anterior a formulacion das m.p. do PXOM corresponde ao concello de Carballo. A
este respecto compre sinalar que a redaccion da presente m.p. xunto con outras foi encargada & empresa
Fernandez Carballada y Asociados, SLP mediante contrato menor de servizo aprobado por Resolucién da
Alcaldia de data 19 de maio de 2017.

Segundo se dispdn nos artigos 60 da LSG e 144 do RLSG.
O concello, logo do informe dos servizos técnicos e xuridicos municipais sobre a conformidade do plan coa
lexislacion vixente, procedera & sta aprobacion inicial e someteréd o documento a informacion publica
durante un prazo de dous meses, mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial de Galicia e nun dos
xornais de maior difusién na provincia.
A documentacion sometida a informacién publica abarcara todos os documentos integrantes do expediente
tramitado, incluidos un resumo executivo.
O resumo executivo contera, como minimo, 0s seguintes aspectos:
a) Os ambitos en que a nova ordenacion altere a vixente, cun plano da sua situacion e indicacion do
alcance da dita alteracion.
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b) De ser o caso, 0os ambitos en que se suspenda o outorgamento de licenzas e a tramitacion doutros

procedementos, indicando a duracién da suspension.
O concello trasladara esta documentacién ao 6rgano competente en materia de urbanismo, o cal dara
audiencia aos municipios limitrofes e solicitar os informes sectoriais autonémicos preceptivos, que deberan
ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este, entenderanse emitidos con caracter favorable.
Respecto dos informes sectoriais a que se fai referencia neste punto no anexo Il recéllese unha listaxe dos
ditos informes e do momento en que debera solicitarse cada un deles, de acordo coa normativa sectorial
correspondente.

- Cumpridos os tramites anteriores, o érgano competente en materia de urbanismo remitira ao concello o seu
resultado, e poderase continuar o procedemento.

O concello debera solicitar os informes sectoriais preceptivos non autonémicos segundo a relaciéon que se
establece no anexo Il do RLSG, que neste caso son os seguintes:

- Informe da Delegacion do Goberno conforme ao establecido na Disposicién adicional segunda da Lei
13/2003, do 2 de maio, reguladora do contrato de concesion de obras publicas, artigo 5 da Lei 34/1998, do 7
de outubro, do sector de hidrocarburos, artigo 5 da Lei 24/2013, do 26 de decembro, do sector eléctrico, e
artigo 68 do Real decreto 1434/2002, do 27 de decembro, polo que se regulan as actividades de transporte,
distribucién, comercializacion, subministracion e procedementos de autorizacion de instalaciéns de gas
natural.

- Informe da Secretaria de Estado para o Avance Dixital da Direccion Xeral de de Telecomunicacions e
Tecnoloxias da Informacion en materia de telecomunicacions, segundo o disposto no art® 35 da Lei 9/2014,
do 9 de maio, de telecomunicacions.

O 6rgano competente para resolver este asunto é o pleno do concello en virtude do disposto no art 22.2.c
da Lei 7/1985, de 2 de abiril.

Por todo o anterior, formulase a seguinte:
VIl.- PROPOSTA.

- Primeiro.- Aprobar inicialmente a modificacion puntual n°® 3 do PXOM de Carballo en
normativa, segundo a documentacion técnica elaborada polos arquitectos Beatriz Aneiros Filgueira
(arg. col. 2137 C.0.A.G.) e Alvaro Fernandez Carballada (arg. col. 1047 C.0.A.G.).

- Segundo.- Someter o expediente a informacién publica por prazo de dous meses mediante
anuncio que se publicard no Diario Oficial de Galicia en nun dos xornais de maior circulacion na
provincia. Durante 0 mencionado prazo os interesados poderan formular cantas alegacions tefian por
conveniente. A documentacion sometida a informacién pulblica abarcara todos os documentos
integrantes do expediente tramitado, incluido un resumo executivo da mesma.

- Terceiro.- Dar traslado desta documentacién & Direccion Xeral de Ordenacién do Territorio e
Urbanismo a fin de que dea audiencia aos municipios limitrofes e solicite os informes sectoriais
autonémicos preceptivos, que deberan ser emitidos no prazo de tres meses; transcorrido este prazo,
entenderanse emitidos con caracter favorable.

- Cuarto.- Solicitar informes sectoriais da Administracion do Estado & Delegacion do Goberno e
a Secretaria de Estado para o Avance Dixital da Direccién Xeral de de Telecomunicaciéns e Tecnoloxias
da Informacion.

Documento electrénico asinado dixitalmente cuxa integridade garantese mediante cotexo na Sede Electrénica deste
Organismo co Cédigo de Verificacién Dixital (CVD) especificado & marxe.
(artigo 42.b da Lei 40/2015, de 1 de outubro, de Réxime Xuridico do Sector Publico)

Péxina 5 de 5
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1. INTRODUCION E ANTECEDENTES

O Plan Xeral de Ordenacion Municipal do Concello de Carballo (en diante PXOM), foi aprobado definitivamente o
4 de febreiro de 2016. Devandito documento incorpora na sua Normativa, certas prescricions referentes a
regulacion de usos que se desexan modificar, asi como adaptar as suas determinacions a actual normativa

urbanistica en vigor.

1.1. MARCO LEGAL

1.1.1. Lei do Solo de Galicia

A principal normativa a considerar na redaccion dunha modificacién de plan xeral é a Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia (en diante LSG), e mais concretamente o seu artigo 83.

Artigo 83. Modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico
1. Calquera modificaciéon do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de
interese publico debidamente xustificadas.

2. A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse a cabo
mediante a revision deles ou mediante a modificacién dalgtn dos seus elementos.

3. Enténdese por revisiébn do planeamento xeral a adopcion de novos criterios respecto da
estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacién do solo, motivada pola eleccion dun
modelo territorial distinto, pola aparicion de circunstancias sobrevidas, de caracter demografico
ou econémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacién ou polo esgotamento da sua
capacidade.

4. Nos demais supostos, a alteracion das determinaciéons do plan considerarase como
modificacion deste, ainda cando a dita alteraciéon implique cambios na clasificacién, na
cualificacion do solo ou na delimitacion do ambito dos poligonos.

5. A revision do planeamento e as modificacions de calquera dos seus elementos suxeitaranse
as mesmas disposicions enunciadas para a stia tramitacion e aprobacion.

6. No caso das modificaciéns do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacién do
solo de nucleo rural de acordo co establecido no artigo 23, tramitaranse seguindo o
procedemento establecido no artigo 78 desta lei.

Co anterior e tendo en conta o obxectivo que se persegue, xustificase a non necesidade de redactar unha
Revision do plan. O obxectivo do presente documento é modificar a regulacion de usos recollida na Normativa do
PXOM, xa que nestes primeiros anos de vixencia do PXOM detectaronse algunhas disfunciéns que se poden
mellorar, asi como adaptar certas determinacions a actual lexislacion urbanistica en vigor; polo que se trata de
razéns de interese publico derivadas de necesidades reais.

A Modificacion dimintde a capacidade residencial actual do Plan Xeral, e non leva a reclasificacion de solo.

1.1.2. Regulamento da Lei do Solo de Galicia

Respecto dos obxectivos do presente documento, o RLSG establece o seguinte.

Artigo 200. Modificacion dos instrumentos de planeamento urbanistico

1. Calquera modificacién do planeamento urbanistico debera fundamentarse en razéns de
interese publico debidamente xustificadas (artigo 83.1 da LSG).

cl 1



MODIFICACION PUNTUAL N© 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

2. A alteracion do contido dos instrumentos de planeamento urbanistico podera levarse cabo
mediante a revision deles ou mediante a modificaciéon dalgun dos seus elementos (artigo 83.2
da LSG).

3. Enténdese por revision do planeamento xeral a adopcion de novos criterios respecto da
estrutura xeral e organica do territorio ou da clasificacion do solo, motivada pola eleccion dun
modelo territorial distinto, pola aparicién de circunstancias sobrevidas, de caracter demografico
ou econdémico, que incidan substancialmente sobre a ordenacioén ou polo esgotamento da sua
capacidade (artigo 83.3 da LSG).

4. Nos demais supostos, a alteracion das determinacions do plan considerarase como
modificaciéon deste, ainda cando a dita alteracion implique cambios na clasificaciéon, na
cualificacion do solo ou na delimitacion do ambito dos poligonos (artigo 83.4 da LSG).

5. A revisién do planeamento e as modificacions de calquera dos seus elementos suxeitaranse
as mesmas disposiciéns enunciadas para a sta tramitacion e aprobacion (artigo 83.5 da LSG).

6. No caso das modificaciéons do planeamento xeral que tefian por obxecto a delimitacién do
solo de nucleo rural de acordo co establecido no artigo 23 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, e
artigo 34 deste regulamento, tramitaranse seguindo o procedemento establecido no artigo 78
da dita lei e 191 deste regulamento (artigo 83.6 da LSG).

O mesmo procedemento sera de aplicacion para o suposto de modificaciéons das delimitacions
de nucleos rurais, asi como as que afecten as suas ordenanzas reguladoras.

Visto o artigo transcrito comprobase que o alcance do documento que se pretende, incliese dentro do suposto
de Modificacion de Plan Xeral.

Neste caso particular, dado que tanto a LSG como o RLSG establecen que “a revisién do plan e as modificacions
de calquera dos seus elementos suxeitaranse as mesmas disposicidons enunciadas para a sua tramitacion e
aprobacién”, resultara de aplicacion o estipulado para a redaccion do plan xeral.

Respecto ao contido establecer que o alcance do documento de PXOM excede amplamente as determinacions
da Modificacion de PXOM que se propon; polo que o contido do presente documento incluira aqueles aspectos
que afectan as determinaciéns relacionados na lexislacion en vigor para o caso do Plan Xeral, omitindo
xustificadamente os apartados que non resultan de aplicacién no presente documento por tratarse de aspectos
sobre os que a presente Modificacion non ten incidencia.

1.2. CONVENIENCIA E XUSTIFICACION

Tal e como se recolle no apartado anterior, o artigo 83 da LSG esixe que as modificacions de plan urbanistico
fundaméntense en razéns de interese publico debidamente xustificadas, as cales se detallan no presente
apartado.

O obxectivo da presente Modificacion € mellorar a funcionalidade da Normativa do PXOM en aspectos
detectados nestes anos de vixencia do PXOM, asi como adaptala & actual lexislacién urbanistica en vigor; polo
que se trata de razéns de interese colectivo derivadas dunhas necesidades reais da poboacion residente.

Consecuencia do anterior, foi a “aprobacion criterios interpretativos sobre categorizacion das actividades do
artigo 220 do PXOM de Carballo” (BOP da Corufia n° 93, do 18 de maio de 2018) (ver anexo 2), co fin de aclarar
aspectos interpretativos da Normativa do PXOM, mediante o establecemento de dous criterios interpretativos

respecto dos usos industriais e comerciais, os cales incorpéranse no presente documento.

As anteriores razéns para realizar a presente modificacion son de interese publico, xa que co seu
desenvolvemento o plan urbanistico dara resposta as necesidades actuais da poboacion.

o :
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1.3. TRAMITACION PREVIA

Previamente a redaccion do presente documento tramitouse ante a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climatico, o correspondente Documento Ambiental Estratéxico, co obxectivo de que esta Administracion
decidise sobre a necesidade ou non de someter a Modificacién ao procedemento ordinario de Avaliacion
Ambiental Estratéxica establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de Avaliacion Ambiental. Consecuencia do
tramite anterior emitiuse a “Resoluciéon do 5 de xufio de 2018 pola que se formula o Informe Ambiental
Estratéxico da Modificacién Puntual nimero 3 do Plan Xeral de Ordenaciéon Municipal de Carballo en Normativa”
(ver Anexo 1), na que se resolveu non someter ao procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a

Modificacién. Con todo, na devandita resolucion establécese a seguinte determinacion.

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores e a analise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, propofio non someler ao
procedemento de avaliacién ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién puntual nim.3 do PXOM
de Carballo en normaliva, ao considerar que non se produciran efectos significativos no ambiente.

Fonte: Informe Ambiental Estratéxico.

1.3.1. Tramite de consultas no procedemento de EAE simplificada

Como consecuencia do tramite anteriormente exposto, o 6rgano ambiental solicitou informe de diversas
administraciéons e organismo implicados. A continuacion incliese a analise dos informes recibidos, asi como o

grao de incorporacion das suas determinaciéons no documento.

DIRECCION XERAL DE ORDENACION DO TERRITORIO E URBANISMO

O informe inclie as seguintes catro determinaciéns. A continuacion incliese o seu analise pormenorizado.

1. Razdns de interese publico da modificacién (arfige 83.1 da LSG).

De conformidade co artigo 83.1 da LSG, as modificaciéns de planeamento urbanisti-
co deberan fundamentarse en razéns de interese pUblico debidamente xustificadas.

De acordo co punto 3.1.2 do borrador, a funcién do planeamento proposto é corrixir
as disfunciéns detectadas nestes primeiros anos de vixencia do PXOM, que afectan
aos aspectos indicados, para os que se propofnien pequenas modificacions e aclara-
cions nas definicions das categorias dos usos contemplados, asi como a sua inclusion
dentro das ordenanzas da edificacién comrespondentes. As ordenanzas zonais afec-
tadas son varias do solo urbano e a de solo de nicleo rural.

En termos xerais, unha adecuada regulaciéon dos usos ten encaixe na esixencia do ar-
tigo 43.2 da LSG, de procurar unha razoable e equiliorada articulacién de usos, acti-
vidades e tipoloxias edificatorias compatibles.

2. Definicion do concepto indice de edificabilidade e aproveitamento lucratfivo {punto B
do artigo ¢ e punto G do arfigo 315 da normativa do plan xeral).

O proxecto de modificacién que se redacte deberd ter en conta que para os dmbi-
tos suxeitos aos limites de edificabilidade establecidos no artigo 41 da LSG aplicarase
a definicion de superficie establecida no artigo 41.4.b) da LSG.

No que afecta & redaccién ao punto G do artigo 315 (ordenanza 1), o cambio pro-
posto non estd completo, dado que é necesario eliminar o inciso ..., sen descontar as
cesiéns por alifiacién”, por ser contraditorio coa alteracién proposta.

' :
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3. Regulacién do uso de espectdculos publicos e actividades recreativas (artigos 245,
316 a 319 e 330 da normativa do plan xeral)

En canto ao artigo 245, a definicion xeral das categorias de usos que se utilizan logo
para a sua concrecion en cada unha das ordenanzas zonais debe conterse no plan
xeral ou remitirse a unha norma externa concreta (Decreto 292/2004 modificado polo
Decreto 160/2005) e non &s posibles normas futuras, pois un cambio na numeracion
ou confido das actividades nestas suporian unha alteracién dos usos permitidos en
cada zona [determinacién propia do plan xeral) sen modificar formalmente este. En
consecuencia, compre incorporar no plan xeral a definiciéon e codificacién dos usos
de espectdculos publicos e actividades recreativas que se utilicen para o establece-
mento de usos nas ordenanzas zonais (artigo 142.4 do RLSG).

4, Para a framitacién da modificacién (art. 83.5 LSG) seguirase o procedemento
sinalado no artigo 60 LSG.

Dando cumprimento ao anterior:

- Adaptaranse as determinaciéns referentes ao coémputo da edificabilidade, as observacions
recollidas no informe.

- Adaptarase a regulacion do uso espectaculos publicos e actividades recreativas, as observacion
recollidas no informe.

- Asua tramitacion esta a realizarse conforme ao procedemento establecido no artigo 60 da LSG.

INSTITUTO DE ESTUDOS DO TERRITORIO

O informe conclue do seguinte modo.

A presente modificacién puntual refirese a aspectos normativos do PXOM e non ten incidencia sobre
a paisaxe.

4. Conclusidn:

Polo que atinxe & competencias deste departamento en materia de paisaxe, considérase que a
modificacién puntual nimero 3 do plan xeral de ordenacién municipal de Carballo en normativa, non
provocara un impacto paisaxistico significativa.

Cémpre lembrar que de acordo co artigo 7.2 da Lei 7/2008 (modificado pola Lei 12/2014, do 22 de
decembro, de medidas fiscais e administrativas), e tendo en conta o disposto no artigo 83.5 da Lei

2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, a modificacién, tras a sia aprobacién inicial, debera
someterse a informe do Instituto de Estudos do Territorio.

Esta Administracion comprobou que a actuacion non ten incidencia sobre a paisaxe.

DIRECCION XERAL DE PESCA, ACUICULTURA E INNOVACION TECNOLOXICA

Esta Administraciéon comprobou que a actuacién non ten impacto nas actividades de acuicultura da sua
competencia.
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2. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE FINS E OBXECTIVOS

2.1. DELIMITACION DO AMBITO DA MODIFICACION

21.1. Situacién xeografica

Bergantifios.

O ambito da Modificacion sitiase na provincia de Corufia, no Concello de Carballo, capital da comarca de
N\
Ponteceso

ARBALLO
Cabana
Laxe

Fonte: Elaboracion propia.

2.1.2. Situacion sobre o planeamento xeral municipal

O ambito da Modificacion esta formado pola Normativa do PXOM de Carballo. Neste sentido, a fin de determinar
con facilidade o ambito e alcance da Modificacion proposta, nos apartados correspondentes detallanse os

cambios propostos nos artigos afectados.

2.2. ANALISE DE RISCOS

Neste apartado incliese a andlise de riscos no ambito, en cumprimento do establecido no Real Decreto
Lexislativo 7/2015, do 30 de outubro, polo que se aproba o texto refundido da Lei de Solo e Rehabilitacion

Urbana, e das Directrices de Ordenacion do Territorio de Galicia.

DIRECTRICES DE ORDENACION DEL TERRITORIO DE GALICIA

3.1.14. Os instrumentos de ordenacion do territorio e do planeamento urbanistico deberan
conter unha analise dos riscos naturais e antrépicos aos que se expon o territorio do seu
ambito de influencia, e deberan estes terreos expostos quedar excluidos do proceso
urbanizador e, en todo caso, dos usos polos que poidan verse afectados persoas e bens
materiais ou que deixen de ser funcionais no caso de materializaciéon do risco.

Unha vez analizado o &mbito da Modificacion pédese concluir que non se ten constancia da existencia de ningun

risco natural ou antrépico.
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2.3. DIAGNOSTICO DA SITUACION ACTUAL. PROBLEMATICA EXISTENTE

Nestes primeiros anos de vixencia do PXOM detectaronse algunhas disfuncidons que se poden mellorar, asi como
adaptar certas determinacions a actual lexislacion urbanistica en vigor. Estes aspectos afectan en xeral a
regulacion de usos establecida na Normativa, asi como ao computo de edificabilidade; en concreto detectaronse

0s seguintes aspectos:

- Discrepancias no calculo da edificabilidade, xa que o PXOM establece que se efectuara en funcion
da superficie bruta de parcela, pero a actual lexislacion urbanistica en vigor establece o célculo en

funcion da superficie neta.

- As condicions de compatibilidade entre o uso residencial e o uso industrial dependen
fundamentalmente da potencia da actividade industrial, asi como da edificacion na que se atope.
Pero estes aspectos no se atopan debidamente coordinados, producindo certas disfuncions na sua
aplicacion.

O anterior tamén sucede no caso das condicidons de compatibilidade entre o uso residencial e o uso

comercial; e o uso residencial e o uso administrativo e de oficinas.

- Respecto ao parametro de altura libre de pisos para os usos comercial e administrativo, a
regulacion recollida no PXOM non estd adaptada & lexislacion sectorial de aplicacion, o que

produce problemas de interpretacion e aplicacion.

- Algo parecido ocorre co uso espectaculos publicos e actividades recreativas, xa que a sua

categorizacion tampouco se atopa actualizada a lexislacion sectorial en vigor.

- Por outro lado, o Concello persegue potenciar o desenvolvemento do uso equipamento, e a actual
Normativa limita a sUa localizaciéon unicamente as parcelas sinaladas a tal efecto nos planos de

ordenacion.

- Asi mesmo, a actual normativa fixa a pendente maxima das ramplas de acceso aos garaxes en
soto nun 18 %, umbral que resulta excesivo no caso de edificacidons existentes; e establece en
certos casos a necesidade de prever instalacions centralizadas, que eviten a emisién en fachadas

dos equipos de aire acondicionado, medida que resulta custosa e excesiva.

Para dar solucién a problematica detectada proponse a presente Modificaciéon, cuxo ambito restrinxese ao tomo
da Normativa do PXOM; concretamente aos artigos que establecen a regulaciéon de usos, asi como os
correspondentes coas ordenanzas que vexen modificadas como consecuencia da sua adaptacion as

modificacions das determinacions referentes aos usos.
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3. MEMORIA XUSTIFICATIVA DE FINS E OBXECTIVOS

3.1. ALCANCE DA MODIFICACION PUNTUAL

3.1.1. Obxectivo

A presente Modificacion persegue mellorar a regulacién de usos establecida no PXOM en vigor, e adaptar as

stas determinacions a actual lexislacién urbanistica en vigor; en concreto proponse modificar os seguintes

aspectos:

Calculo da edificabilidade: a Normativa do PXOM establece que se efectuara en funciéon da
superficie bruta de parcela; non obstante a actual lexislacion urbanistica en vigor establece o

calculo en funcion da superficie neta.
Aclarar e mellorar as condicions de compatibilidade entre o uso residencial e o uso industrial.
Aclarar e mellorar as condicions de compatibilidade entre o uso residencial e o uso comercial.

Aclarar e mellorar as condiciéons de compatibilidade entre o uso residencial e o uso administrativo e

de oficinas.

Altura libre de pisos para os usos comercial e administrativo: unificar no PXOM a sua regulaciéon en

consonancia coa lexislaciéon sectorial de aplicacion.

Uso espectaculos publicos e actividades recreativas: actualizar a sua categorizacion a lexislacion

sectorial en vigor.

Potenciar o desenvolvemento do uso equipamento, eliminando a actual restricidon de limitar a sua

localizacion unicamente as parcelas sinaladas a tal efecto nos planos de ordenacion.
Aumentar a pendente maxima das ramplas dos garaxes en soto, no caso de edificios existentes.

Eliminar a obrigacién de incluir instalaciéns centralizadas de evacuacion de emisions de equipos de

aire acondicionado, no caso de novas construcions e reestruturacions.

3.1.2. Funcion do planeamento proposto respecto da situacion de partida

A funcion do planeamento proposto é corrixir as disfuncidons detectadas nestes primeiros anos de vixencia do

PXOM, que afectan a determinadas concreciéns especificadas no apartado anterior.

Para iso propdfiense pequenas modificacions e aclaracions nas definicions das categorias dos usos

contemplados, asi como a sua inclusion dentro das ordenanzas da edificacion correspondentes.

3.2. DESCRIPCION DA ORDENACION PROPOSTA

A continuacién incliese a descricion da ordenacion proposta.
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3.2.1. Coémputo da edificabilidade

A Normativa do PXOM de Carballo inclde o seguinte respecto a reparticion de aproveitamento.

Artigo 9. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas: Definicions
(---)

B. SOBRE A ASIGNACION DO APROVEITAMENTO

Indice de edificabilidade. Aproveitamento lucrativo

Designase co indice de edificabilidade o valor que o planeamento define para limitar a
superficie da edificacion permitida nunha parcela ou determinada area de solo, establecida en
metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo.

O computo da edificabilidade realizarase de acordo ao artigo 46 da LOUG. O indice de
edificabilidade aplicase, en xeral, sobre a supetrficie total de parcela sen descontar a superficie
de cesion a vias definida polas alifiacions.

O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados edificables de uso
e tipoloxia edificatoria caracteristicos.

(--)

Asi a edificabilidade calculase en funcién da superficie bruta das parcelas. Con todo, a actual lexislacion
urbanistica establece o seguinte.

Decreto 143/2016, de 22 de setembro, polo que aprobase o Regulamento da Lei 2/2016,
de 10 de febreiro, do solo de Galicia

ANEXOS

ANEXO I. DEFINICIONS

(--.)

4. Definicions relativas a edificabilidade e ao aproveitamento urbanistico.
(--)

c¢) Edificabilidade o indice de edificabilidade neta: limite maximo de edificabilidade para cada
uso, expresado en metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo, aplicable
sobre a superficie neta edificable.

E por iso polo que se propén modificar a normativa, no sentido de incluir o calculo en funcién da superficie neta
da parcela, seguindo as determinacions da actual lexislacion urbanistica en vigor. Asi, o citado artigo 9 quedaria
como segue.

Artigo 9. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas: Definicions
(---)

B. SOBRE A ASIGNACION DO APROVEITAMENTO

Indice de edificabilidade. Aproveitamento lucrativo

Designase co indice de edificabilidade o valor que o planeamento define para limitar a
superficie da edificacion permitida nunha parcela ou determinada area de solo, establecida en
metros cadrados de teito por cada metro cadrado de solo.

O computo da edificabilidade realizarase de acordo ao establecido na normativa urbanistica
en vigor. O indice de edificabilidade aplicase, en xeral, sobre a superficie total de parcela neta,
tendo en conta os limites de edificabilidade establecidos na lexislacién en vigor.

O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados edificables de uso
e tipoloxia edificatoria caracteristicos.

(--)

Por este mesmo criterio proponse a modificaciéon da ordenanza 1, a fin de adaptala a este criterio.

cl 8
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A continuacion incluese a redaccion desta ordenanza recollida no PXOM en vigor.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva—Vivenda familiar en Carballo
(...)

G. CONDICIONS DE VOLUME E EDIFICACION

1. Ocupacion maxima de parcela: 60% da superficie de parcela neta.

2. Edificabilidade: Calctlase sobre superficie de parcela bruta, sobre a que estea constituido o
dereito de propiedade, sen descontar as cesions por alifiacion.

- GRAO 1: 0,5 m*/m?
- GRAO 2: 0,7 m¥m?

A continuacién incliese a nova redaccién proposta.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva—Vivenda familiar en Carballo
(--.)

G. CONDICIONS DE VOLUME E EDIFICACION

1. Ocupacion maxima de parcela: 60% da superficie de parcela neta.

2. Edificabilidade: Calctlase sobre superficie de parcela neta, sobre a que estea constituido o
dereito de propiedade, sen-descontar-as-cesiohs-por-alifiacion.

- GRAO 1: 0,5 m*¥m?

- GRAO 2: 0,7 m¥m?

3.2.2. Compatibilidade de usos

A Normativa recolle a necesidade de desenvolver certos usos en edificios exclusivos. Cara a eliminar confusiéns
respecto a compatibilidade de certos usos, en relacion as categorias que desenvolveranse en edificio exclusivo,

proponse incluir a definicion do concepto “edificio de uso exclusivo”.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 213 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 213. Diferentes usos nun mesmo edificio

Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co principal, cada un deles cumprira as
especificacions que lle fosen de aplicacion. Para a definicion das condiciéns de edificacion que
corresponderan ao edificio que as albergue, terase en conta a ordenanza de aplicacion
sinalada nos planos.

A continuacion incluese a nova redaccion proposta.

Artigo 213. Diferentes usos nun mesmo edificio

1. Considérase como edificio de uso exclusivo, aquel que se destine ao uso de que se trate de
forma preferente ou maioritaria sen descartar implantacion no mesmo edificio doutros usos
que poidan resultar compatibles e sempre que o uso preferente ou maioritario ocupe mais do
60% da supetrficie construida do edificio ou inmoble.

2. Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co principal, cada un deles cumprira
as especificacions que lle fosen de aplicacién. Para a definicion das condiciéns de edificacion
que corresponderan ao edificio que as albergue, terase en conta a ordenanza de aplicacion
sinalada nos planos.
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3.2.3. Uso residencial

A Modificacidon pretende incorporar na normativa o recente uso residencial asociado as vivendas turisticas, os

cales estan tendo crecente demanda.
Para elo adaptarase a definicién do uso residencial na normativa, acorde ao establecido no RLSG.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 215 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 215. Definicion

O uso residencial serve para proporcionar aloxamento permanente a persoas.

Non se considera uso residencial, o do local ou edificio destinado a residencia non
permanente de persoas que non constituan unidades de vivenda, (conventos, residenciais,
hoteis...).

A continuacion incluese a nova redaccién proposta do artigo 215.

Artigo 215. Definicién

Definese como residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente
para vivenda, ainda cando contefian recintos onde se desenvolve una actividade econoémica,
ben a través dunha vivenda adaptada para o exercicio da dita actividade econémica ou ben
nun recinto concibido expresamente para o seu exercicio.

Non se considera uso residencial, o do local ou edificio destinado a residencia non
permanente de persoas que non constituan unidades de vivenda, (conventos, residenciais,
hoteis...).

3.2.4. Uso industrial

A Modificacién pretende aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade do uso residencial co uso industrial,
para o que se propon o cambio de dous artigos da Normativa do PXOM: o 220 e o 316. A continuacion

detallanse os cambios propostos para lograr este obxectivo.

O PXOM de Carballo divide o uso industrial en 4 categorias (artigo 220):
- Categoria A: industrias compatibles con vivenda.
- Categoria B: Industrial compatibles coa zonificacion residencial.
- Categoria C: Industrial lixeiras que requiren edificio exclusivo.

- Categoria D: industrial medias o pesadas e almacéns en zonificacion industrial.

No caso da Categoria B, o PXOM limita a sua potencia maxima a 41,58 kw (artigo 221), limite que se considera
excesivo para evitar a interferencia co uso residencial, polo que se propon diminuir esta potencia ata un limite
maximo de 20 kw. Asi mesmo o PXOM permite certos tipos de usos industriais que non se consideran
compatibles co uso residencial (como os talleres de perfilerias metalicas), que se desexan limitar unicamente aos

casos de talleres de tipo artesanal.

Por ultimo, a pesar de que a Categoria B considérase compatible coa zonificacion residencial ata o limite dos
41,58 kw, unicamente a ordenanza de edificacion residencial extensiva permiteo (vivenda familiar en Carballo), e
deséxase permitir na ordenanza da edificacion residencial intensiva (vivenda colectiva no nucleo de Carballo), e

no solo de nucleo rural, limitando a sta superficie maxima a 200 mZ.
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A continuacion incliese a redaccion do artigo 220 recollida no PXOM en vigor.

Artigo 220. Clasificacion

(..)
CATEGORIA B: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA ZONIFICACION RESIDENCIAL

Incliense nesta categoria as industrias que poidan situarse en areas urbanas con predominio
do uso residencial, pero que necesitan independizarse das vivendas. Poden situarse en
plantas baixas de edificios doutro uso, locais anexos ou edificios exclusivos, polo seu tamafio
e condicions de accesibilidade e servizo, e que de xerar molestias sexan corrixibles aplicando
as medidas correctoras necesarias.

Consideraranse incluidos nesta Categoria os talleres de reparacion e aluguer de maquinaria
en xeral, servizos e almacéns do automobil e accesorios, almacéns de todo tipo de venta de
materiais e exposicions, talleres de confeccion, pequenos talleres de carpinteria e vernizado
de madeira, talleres de perfilarias metalicas ou similar, talleres de vidreria, talleres de
ferraxeria e fontaneria, reparacién de calzado, obradoiros de panaderia e pasteleria,
droguerias, tinturerias e lavanderias, imprentas e encadernacions, e outras actividades
similares, sempre dentro dos niveles de molestias propios desta categoria, cunha potencia
maxima permitida 41,58 Kw.

Os efectos da determinacion desta categoria, entenderase que son incompatibles coas
vivendas aqueles establecementos nos que a consecuencia das manipulacions que nos
mesmos se realicen, se orixinen desprendementos ou evacuacion de produtos que ao
difundirse na atmosfera ao verterse no chan produzan contaminacioén e resulten nocivos para
a saude. Asi como os establecementos industriais nos que se produzan, manipulen, expendan
ou almacenen produtos susceptibles de orixinar riscos por combustions espontaneas ou
explosiéns determinantes de incendios e proxeccion de materiais que podan ser orixinados
voluntaria o involuntariamente, e outras causas analogas que impliquen risco para persoas e
bens de toda clase, non evitables coas pertinentes medidas correctoras.

(..)

A continuacion incliese a nova redaccién proposta do artigo 220.

Artigo 220. Clasificacion

(..)
CATEGORIA B: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA ZONIFICACION RESIDENCIAL

Incluense nesta categoria as industrias que poidan situarse en areas urbanas con predominio
do uso residencial. Poden situarse en plantas baixas de edificios de vivendas cando as
molestias sexan corrixibles aplicando as medidas correctoras necesarias.

Consideraranse incluidos nesta Categoria os talleres de reparacion e aluguer de maquinaria
en xeral, servizos e almacéns do automobil e accesorios, almacéns de todo tipo de venta de
materiais e exposicions, pequenos talleres de caracteristicas compatibles coa zona residencial
como poden ser o arranxo ou confeccién de roupa a medida, os talleres artesanais de
ebanisteria, vidreria, fontaneria ou similar, reparacion de calzado, obradoiros de panaderia e
pasteleria, tinturerias e lavanderias, imprentas e encadernacions, e outras actividades
similares, sempre dentro dos niveles de molestias propios desta categoria, cunha potencia
maxima permitida 20 Kw.

Os efectos da determinacion desta categoria, entenderase que son incompatibles coas
vivendas aqueles establecementos nos que a consecuencia das manipulacions que nos
mesmos se realicen, se orixinen desprendementos ou evacuacion de produtos que ao
difundirse na atmosfera ao verterse no chan produzan contaminacién e resulten nocivos para
a saude. Asi como os establecementos industriais nos que se produzan, manipulen, expendan
ou almacenen produtos susceptibles de orixinar riscos por combustions espontaneas ou
explosions determinantes de incendios e proxeccion de materiais que podan ser orixinados
voluntaria o involuntariamente, e outras causas analogas que impliquen risco para persoas e
bens de toda clase, non evitables coas pertinentes medidas correctoras.

(..)
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A continuacion incliese a redaccion do artigo 221 recollida no PXOM en vigor.

Artigo 221. Limitaciéns da industria segundo as categorias

No seguinte cadro, fixanse os limites maximos de potencia eléctrica cada categoria en
relacion a sua situacion.

CATEGORIA/SITUACION ' A B c ' D
il 8,80 kw Prohibida Prohibida Prohibida
Planta alta

Edificio de vivendal/as

- 13,20 kw 41,58 kw Prohibida Prohibida
Planta baixa ou soto
Edificio industrial exclusivo Prohibida Sen limite Sen limite Prohibida
Encedificioindustiial exclusivo Prohibida Sen limite Sen limite Sen limite

en zona industrial

A potencia eléctrica esta determinada pola suma das potencias nominais dos receptores
afectos a actividade, non computando potencia de iluminacién, aire acondicionado, ventilacion
e similares.

No referente aos niveis de ruido, atenderase & lexislacion vixente na materia; o Concello
podera esixir ao titular dunha actividade ou establecemento a acreditacién do cumprimento da
normativa en materia acustica, mediante a presentacion de certificado do illamento acustico e
de emision de ruidos emitido por unha empresa homologada.

A continuacién incliese a nova redaccion proposta para o artigo 221.

Artigo 221. Limitaciéns da industria segundo as categorias

No seguinte cadro, fixanse os limites maximos de potencia instalada cada categoria en
relacion & sua situacion.

CATEGORIA/SITUACION | A B ' c ' D
Sl 8,80 kw Prohibida Prohibida Prohibida
Planta alta

Edificio de vivenda/as

Bt Baba ol soto 13,20 kw 20 kw Prohibida Prohibida
Edificio industrial exclusivo Prohibida Sen limite Sen limite Prohibida
En:edificio Industrial exclusivo Prohibida Sen limite Sen limite Sen limite

en zona industrial

A potencia instalada esta determinada pola suma das potencias nominais dos receptores
afectos a actividade, non computando potencia de iluminacion, aire acondicionado, ventilacion
e similares.

No referente aos niveis de ruido, atenderase a lexislacion vixente na materia; o Concello
podera esixir ao titular dunha actividade ou establecemento a acreditacién do cumprimento da
normativa en materia acustica, mediante a presentacion de certificado do illamento acustico e
de emision de ruidos emitido por unha empresa homologada.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 330 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 330. Condicions dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en planta
baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de 200 m?
en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

(..)
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A continuacion incliese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou 0os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categorias A e B, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en
planta baixa da vivenda ou en edificacion anexa a mesma, cunha superficie maxima de
200 m? en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

(--)

A continuacion incluese a redaccion do artigo 316 recollida no PXOM en vigor.

Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo
(...)

B.CONDICIONS DOS USOS

1.Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo

as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza residencial
intensiva.

- Industrial: Categoria A.

(--)

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 316.

Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo
(...)

B.CONDICIONS DOS USOS

1.Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo

as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza residencial
intensiva.

- Industrial: Categoria A; e categoria B cunha superficie méxima de 200 m? en planta, a
excepcion dos talleres de carpinteria e vernizado de madeira, os talleres de peffilarias
metalicas e os talleres de ferraxeria, de acordo cos criterios interpretativos aprobados
polo Pleno do Concello o 26/03/2018 (BOP do 18 de maio de 2018).

(..)

3.2.5. Uso de servizo terciario. Uso comercial

Do mesmo xeito que para o uso industrial, a Modificacion tamén pretende aclarar e mellorar as condiciéns de
compatibilidade do uso comercial co uso residencial, para o que se propon o cambio de dous artigos da
Normativa do PXOM: o0 227 e o 315. A continuacion detallanse os cambios propostos para lograr este obxectivo.

A Normativa do PXOM divide o uso comercial en tres categorias:

- A Local comercial: A actividade desenvélvese en plantas soto, baixa e primeira de edificio doutro
uso, ou anexo a vivenda unifamiliar.
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- B. Establecemento comercial: A actividade desenvélvese en edificio de uso exclusivo.

- C. Mercado, centro comercial ou grandes almaceéns.

A ordenanza de edificacion residencial extensiva (vivenda familiar en Carballo) permite que os usos compatibles
poidan ocupar a totalidade da edificacién cumprindo as condicions establecidas, pero non permite a Categoria B

do uso comercial, que € a que se desenvolve en edificio exclusivo. Por iso, proponse incluir a Categoria B como
permitida nesta ordenanza.

Doutra banda, proponse aclarar a Categoria A de o uso comercial, denominado “local comercial”’, no sentido de

que unicamente se permite en plantas soto no caso de que este estea vinculado & planta baixa do edificio.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 227 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 227. Uso Comercial
(---)
B. CATEGORIAS:

A. Local comercial: A actividade desenvdlvese en plantas soto, baixa e primeira de edificio
doutro uso, ou anexo a vivenda unifamiliar.

B. Establecemento comercial: A actividade desenvolvese en edificio de uso exclusivo.
C. Mercado, centro comercial ou grandes almacéns.

(..)

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 227.

Artigo 227. Uso Comercial
()
B. CATEGORIAS:

A. Local comercial: A actividade desenvolvese en plantas soto (unida necesariamente a
planta baixa), baixa e primeira de edificio doutro uso, ou anexo a vivenda unifamiliar.

B. Establecemento comercial: A actividade desenvolvese en edificio de uso exclusivo.
C. Mercado, centro comercial ou grandes almacéns.

(..)

A continuacion incliese a redaccion do artigo 315 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo

(---)

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion

cumprindo as condicidons do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.
- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A,
Administrativo e de oficinas na categoria D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

(..)
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A continuacién incliese a nova redaccién proposta.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo

()

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion

cumprindo as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.
- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A e B,
Administrativo e de oficinas na categoria D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

()

3.2.6. Uso de servizo terciario. Uso administrativo e de oficinas

Ao igual que para o uso industrial, a Modificacion tamén pretende aclarar e mellorar as condicidns de
compatibilidade do uso administrativo e de oficinas co uso comercial, para o cal se propén o cambio de tres
artigos da Normativa do PGOM: o0 228, o0 315 e 0 330.

A continuacién detallanse os cambios propostos para lograr este obxectivo.
A Normativa do PGOM divide o uso administrativo e de oficinas en catro categorias:
- A Edificios de uso exclusivo para oficinas
- B. Oficinas profesionais en calquera piso dun edificio
- C. Oficinas profesionais asociadas a establecementos de uso industrial ou comercial

- D. Despachos profesionais afectos o usuario da vivenda

A ordenanza de edificacion residencial extensiva (vivenda familiar en Carballo) permite que os usos compatibles
poidan ocupar a totalidade da edificacién, cumprindo as condicions establecidas; pero non permite a Categoria A
do uso administrativo e de oficinas, que é a que se desenvolve en edificio exclusivo. Por iso, proponse incluir a

Categoria A como permitida nesta ordenanza.

O mesmo ocorre no caso da Ordenanza de edificacion do solo de nucleo rural, polo que tamén proponse admitir

a Categoria A neste tipo de solo.

Por outro lado, a Categoria B “Oficinas profesionais en calquera piso dun edificio” non permitese na ordenanza
de edificacion residencial extensiva nin a correspondente ao solo de nucleo rural; unicamente se permite na
ordenanza residencial intensiva. Considerase que estes usos, polo seu propio caracter, son adecuados para o
seu desenvolvemento no solo de nucleo rural e nas zonas urbanas residenciais extensivas, polo que proponse o
seu inclusion.

Por ultimo, prevese a inclusion do servizo sanitario na categoria administrativo e de oficinas, dentro do uso
terciario, de cara a incluir as consultas e despachos de profesionais sanitarios, e asi mellorar a implantacién

deste tipo de servizos cada vez mais demandados pola poboacion, en edificacion adecuadas para eles.



MODIFICACION PUNTUAL N© 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

A continuacion incluese a redaccién do artigo 315 recollido no PXOM en vigor (incluindo a modificacion proposta
no apartado anterior).

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo

()

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion

cumprindo as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.
- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A e B,
Administrativo e de oficinas na categoria D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

()

A continuacion incluese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento, incorporando as

modificacions previstas nos apartados anteriores.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo

()

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion

cumprindo as condicidons do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.
- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A e B,
Administrativo e de oficinas na categoria A, B e D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

(...)

A continuacion incliese a redaccion do artigo 330 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 330. Condicions dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou 0s que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en planta
baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de 200 m?
en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions

auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en categorias C e
D.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacion anexa a vivenda.

()

cl .
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A continuacién incliese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento, incorporando unha
modificacién prevista nun apartado anterior.

Artigo 330. Condiciéons dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A e B, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en
planta baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de
200 m? en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en tédalas
categorias.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacion anexa a vivenda.

(--)

A continuacion incluese a redaccion do artigo 330 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas
A. DEFINICION

E o uso terciario coa funcién de prestar servizos administrativos, técnicos, financeiros, de
informacién ou outros, ben as empresas ou aos particulares.

(---)
A continuacion incliese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas
A. DEFINICION

E o uso terciario coa funcién de prestar servizos administrativos, técnicos, financeiros, de
informacién, sanitarios e outros, ben as empresas ou aos particulares.

(--)

3.2.7. Altura libre de pisos

O PXOM, para o caso dos usos “comercial” e “administrativo e de oficinas”, establece unhas alturas libres de
pisos diferenciada. A actual lexislacién de aplicacién mais restritiva neste caso é o Real Decreto 486/1997, de 14

de abril, polo que establécense as disposiciéns minimas de seguridade e saude nos lugares de traballo; o cal
recolle o seguinte:

ANEXO I. CONDICIONS XERAIS DE SEGURIDADE NOS LUGARES DE TRABALLO A)
DISPOSICIONS APLICABLES Aos LUGARES DE TRABALLO UTILIZADOS POR
PRIMEIRA VEZ A partir da DATA DE ENTRADA EN VIGOR DO PRESENTE REAL
DECRETO E As MODIFICACIONS, AMPLIACIONS Ou TRANSFORMACIONS DOS
LUGARES DE TRABALLO XA UTILIZADOS ANTES DE DITA DATA QUE SE REALICEN
CON POSTERIORIDADE A MESMA

1.(.)

2. Espazos de traballo e zonas perigosas. 1.° As dimensions dos locais de traballo deberan
permitir que os traballadores realicen o seu traballo sen riscos para a sta seguridade e saude
e en condiciéns ergondémicas aceptables. As stas dimensions minimas seran as sequintes:

cl ;
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a) 3 metros de altura desde o piso ata o teito. Con todo, en locais comerciais, de servizos,
oficinas e despachos, a altura podera reducirse a 2,5 metros.

(...)

Tendo en conta que tratase da unica lexislacion sectorial que regula esta materia, considérase acertado que a
Normativa do PXOM remita esta regulacion a citada lexislacion sectorial.

A continuacion incliese a redaccion do artigo 227 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 227. Uso Comercial

()
C. CONDICIONS DO COMERCIO:

- No caso de que se localice nun edificio de vivendas debera dispor de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.

- Dimensiéns: En ningtn caso a superficie de venta sera menor de 6 m? nin podera servir
de paso con ningunha vivenda.

- Aparcadoiros: Para as categorias B e C, dispofierase de duas prazas de aparcamento por
cada 100 m? de superficie comercial.

- Altura libre de pisos: En edificios de uso exclusivo sera de tres metros como minimo en
todas as plantas. En edificios con outros usos, as que sinalasen as normas de aplicacion
na zona en que se encontren e nunca menor de 2,70 m.

- Os servizos sanitarios e as condicions de iluminacioén e ventilaciéon, seran os que se
determinen pola lexislaciéon de seguridade e hixiene no traballo e outras disposicions que
lle son de aplicacion.

- Cumpriranse as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade
estrutural, seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacion, salubridade, etc.)
asi como a normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitectdnicas,
instalacions, e demais normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

A continuacién incliese a nova redaccion proposta para o artigo 227.

Artigo 227. Uso Comercial

(.)
C. CONDICIONS DO COMERCIO:

- No caso de que se localice nun edificio de vivendas debera dispor de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.

- Dimensiéns: En ningtn caso a superficie de venta sera menor de 6 m? nin podera servir
de paso con ningunha vivenda.

- Aparcadoiros: Para as categorias B e C, dispofierase de duas prazas de aparcamento por
cada 100 m? de superficie comercial.

- Altura libre de pisos: a que sinalase a lexislacion sectorial de aplicacién, e como minimo
2,50 m.

- Os servizos sanitarios e as condicions de iluminacién e ventilaciéon, seran os que se
determinen pola lexislacién de seguridade e hixiene no traballo e outras disposiciéns que
lle son de aplicacion.

- Cumpriranse as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade
estrutural, seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacion, salubridade, etc.)
asi como a normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitectdnicas,
instalacions, e demais normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

cl .



MODIFICACION PUNTUAL N© 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

A continuacion incliese a redaccion do artigo 228 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas

()

C. CONDICIONS DAS OFICINAS:

1. Os servizos hixiénicos e as condiciéons de iluminacién e ventilacién seran os que se
determinen pola lexislacion de seguridade e hixiene no traballo.

2. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza a supresion de vibracions,
ruidos, molestias, etc.

3. Aparcadoiros: Para a categoria A, dispofierase unha praza de aparcamento por cada
100 m? de superficie construida.

4. Altura libre de pisos: En edificios de uso exclusivo sera de 2,70 m como minimo en todas as
plantas. En edificios con outros usos, as que sinalaren as normas de aplicacién na zona en
que se encontren, cun minimo de 2,50 m.

5. Cumpriran as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural,
seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacién, salubridade, etc.) asi como a
normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitecténicas, instalacions, e demais
normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 228.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas

()
C. CONDICIONS DAS OFICINAS:

1. Os servizos hixiénicos e as condicions de iluminacion e ventilacion seran os que se
determinen pola lexislacién de seguridade e hixiene no traballo.

2. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza a supresion de vibracions,
ruidos, molestias, etc.

3. Aparcadoiros: Para a categoria A, dispofierase unha praza de aparcamento por cada
100 m? de superficie construida.

4. Altura libre de pisos: a que sinalase a lexislacion sectorial de aplicacion, e como minimo
2,50 m.

5. Cumpriran as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural,
seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacion, salubridade, etc.) asi como a
normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitecténicas, instalacions, e demais
normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

O “artigo 229 Excepcions para os locais comerciais e de oficinas existentes”, incorpora excepcions na aplicacion
das alturas minimas libres reguladas na normativa do PXOM; pero certas determinacions unicamente resultan de
aplicaciéon aos sitos na planta baixa de edificacions sobre solo urbano consolidado. A Modificacion propon
estender a sua aplicacién aos locais atopados en solo de nucleo rural, e en calquera planta da edificacion.

A continuacion incluese a redaccion do artigo 229 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 229. Excepcidns para os locais comerciais e de oficinas existentes

Con caracter xeral, non seran de aplicacion as alturas minimas libres reguladas na presente
normativa, para aqueles locais, que a entrada en vigor do plan xeral, estean desenvolvendo
unha actividade comercial ou de oficina. Nestes locais, admitiranse obras para mellorar e
actualizar a actividade existente, sempre e cando o local conte coa altura libre final que non
sexa inferior a 2,35 metros no 50% da superficie util do mesmo. Esta altura libre minima final o
sera na totalidade da superficie prevista para a atencién ao publico. O cambio da actividade
non podera xerar novas molestias (vibracions, ruidos, expulsion de aire ao exterior,
imposibilidade de levar os fumes a cuberta da edificacion, etc.).
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Naqueles locais de planta baixa construidos con anterioridade & entrada en vigor do plan xeral
situados en solo urbano consolidado de uso residencial que se encontren sen actividade e non
cumpran coas alturas esixidas na presente ordenanza, podera autorizarse unha nova
actividade comercial ou de oficinas, sempre que conten con unha altura libre minima de 2,40
metros nun minimo do 75% do local, e na totalidade da superficie prevista para a atencion ao
publico.

A aplicacion destas excepcions poderase realizar unicamente naqueles locais de solo urbano
consolidado de uso residencial que non poidan cumprir a nova normativa xeral de altura libre
minima desta ordenanza, estean ou non con actividade comercial ou administrativa, tendo a
posibilidade de realizar a actividade cumprindo en todos os casos toda a normativa de
aplicacion.

A continuacién incluese a nova redaccion proposta para o artigo 229.

Artigo 229. Excepcions para os locais comerciais e de oficinas existentes

Con caracter xeral, non seran de aplicacion as alturas minimas libres reguladas na presente
normativa, para aqueles locais, que a entrada en vigor do plan xeral, estean desenvolvendo
unha actividade comercial ou de oficina. Nestes locais, admitiranse obras para mellorar e
actualizar a actividade existente, sempre e cando o local conte coa altura libre final que non
sexa inferior a 2,35 metros no 50% da superficie util do mesmo. Esta altura libre minima final o
sera na totalidade da superficie prevista para a atencién ao publico. O cambio da actividade
non podera xerar novas molestias (vibracions, ruidos, expulsiéon de aire ao exterior,
imposibilidade de levar os fumes a cuberta da edificacion, etc.).

Naqueles locais de-planta-baixa construidos con anterioridade & entrada en vigor do plan xeral
situados en solo urbano consolidado de uso residencial ou en solo de nucleo rural, que se
encontren sen actividade e non cumpran coas alturas esixidas na presente ordenanza, podera
autorizarse unha nova actividade comercial ou de oficinas, sempre que conten con unha altura
libre minima de 2,40 metros nun minimo do 75% do local, e na totalidade da superficie
prevista para a atencién ao publico.

A aplicacion destas excepcions poderase realizar unicamente naqueles locais de solo urbano
consolidado de uso residencial ou en solo de nucleo rural, que non poidan cumprir a nova
normativa xeral de altura libre minima desta ordenanza, estean ou non con actividade
comercial ou administrativa, tendo a posibilidade de realizar a actividade cumprindo en todos
0s casos toda a normativa de aplicacion.

3.2.8. Uso espectaculos publicos e actividades recreativas

No artigo 245 da Normativa do PXOM considera para este uso as categorias determinadas no Decreto 292/2004,
do 18 de novembro, polo que se aproba o Catalogo de espectaculos publicos e actividades recreativas da
Comunidade Auténoma de Galicia; pero existe un erro na transcricion das categorias establecidas no citado
Decreto.

A Modificacion propon corrixir este erro, incorporando na Normativa a mesma categorizacion que a definida no
Decreto 292/2004.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 245 recolleito no PXOM en vigor.

Artigo 245. Clasificaciéon
Considéranse as clases determinadas no catalogo anexo ao Decreto 292/2004 de 18 de
novembro, modificado polo Decreto 160/2005 de 2 de xufio.
A. ESPECTACULOS PUBLICOS
A.1. Espectaculos cinematograficos
- Cines tradicionais
- Multicines
- Cines de verano ao aire libre
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- Autocines
A.2. Espectaculos teatrais e musicais
- Teatros
- Teatros ao aire libre ou eventuais
- Auditorios
- Auditorios ao aire libre e eventuais
- Salas de actuaciéns
- Espectaculos taurinos
- Espectaculos circenses
- Circos
- Espectaculos feirais
- Recintos feirais
B. ACTIVIDADES RECREATIVAS
B.1. Actividades culturais e sociais
- Museos
- Bibliotecas
- Bibliotecas mobiles
- Ludotecas
- Videotecas
- Hemerotecas
- Salas de conferencias
- Salas de exposicions
- Salas polivalentes e multiusos
- Salas dedicadas a celebracioén de cineclubs
- Palacios de exposicions e congresos
- Actividades recreativas destinadas a los menores de idade
- Centros de ocio infantil
- Areas de xogo en centros comerciais
- Areas de xogo con aparatos de uso infantil
B.2. Actividades deportivas
- Estadios deportivos
- Pavilléns deportivos
- Recintos deportivos
- Pistas de patinaxe
- Ximnasios
- Piscinas de competicion
- Piscinas recreativas de uso colectivo
- Vias publicas usadas para probas deportivas
- Establecementos de actividades e espectaculos deportivos
B.3. Parques de atraccions e atraccions recreativas
- Parques de atraccions e tematicos
- Parques acuaticos
- Actividades recreativas e de azar
- Casinos de xogo
- Salas de bingo
- Saléns de xogo de maquinas de azar, tipo A, A especial e tipo B
- Salons recreativos de méaquinas de azar, tipo A
- Tébmbolas e similares
- Locais de apostas
- Puntos de venta de loteria
- Actividades de ocio e entretemento
- Salas de festas
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- Discotecas

- Salas de baile

- Pubs

- Karaoke

- Cibercafé, salons ciber e similares
B.4. De exhibicidns especiais

- Tablaos flamencos

- Café-teatro, café-concerto, café-cantante
B.5. Actividades de restauracion

- Restaurantes

- Saléns de banquetes

- Bar, café-bar

- Cafeteria

- Locais de restauracion con horario especial
B.6. Exhibicion de animais

- Zooldxicos

- Acuarios

- Recintos de exhibicion equina e outras especies

- Festexos e celebracions populares

- Solta de xatos

A continuacion incliese a nova redaccion proposta para o artigo 245.

Artigo 245. Clasificacién

Considéranse as clases determinadas no catalogo anexo ao Decreto 292/2004 de 18 de
novembro, modificado polo Decreto 160/2005 de 2 de xufo—et—nerma—que—a-substitia. No
caso de que se localice nun edificio de vivendas debera dispor de accesos, escaleiras e
ascensores independentes.

A raiz desta correccion proposta, faise necesario adaptar a relacions de usos permitidos para cada categoria de
solo.

A continuacion incliese a redaccion do artigo 315 (incluese a modificacion proposta nos apartados precedentes):

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo
(--)

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacién cumprindo
as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.

- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A e B,
Administrativo e de oficinas na categoria A, B e D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: Categoria B5
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

()

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 315.
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Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en Carballo
()

D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacién cumprindo
as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacion da presente ordenanza.

- Industrial: Categorias A e B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A, e B,
Administrativo e de oficinas na categoria A, B e D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8.
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

(...)

A continuacién incluese a redaccién do artigo 316 en vigor:

Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo
()

B.CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacién cumprindo
as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza residencial
intensiva.

- Industrial: Categoria A.

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, B e C,
Administrativo todas as categorias. O uso comercial en categoria B tera un limite de
superficie de 2.500 m?

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A, B e C.

- Espectaculos e actividades recreativas: en planta baixa, semisoto e primeira:
Categoria B1, excepto palacios de exposicions, areas de xogo e centros comerciais
Categoria B2: solo permitidos os ximnasios
Categoria B3: excepto tdmbolas e similares
Categorias B4 e B5: permitidos todos

- Equipamentos. Todos, excepto os Servizos Funerarios que unicamente se admiten en
categorias A e B.

3. Usos prohibidos: todos os demais.

(...)

A continuacion incluese a nova redaccion proposta para o artigo 316, incorporando unha modificacion prevista
nun apartado anterior.

Artigo 316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en Carballo

()

B.CONDICIONS DOS USOS

1.Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo

as condiciéns do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza residencial
intensiva.

- Industrial: Categoria A; e categoria B cunha superficie méaxima de 200 m? en planta, a
excepcion dos talleres de confeccion, os talleres de carpinteria e vernizado de madeira,
os talleres de perfilarias metéalicas e os talleres de ferraxeria, de acordo cos criterios
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interpretativos aprobados polo Pleno do Concello o 26/03/2018 (BOP do 18 de maio de
2018).

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, B e C,
Administrativo todas as categorias. O uso comercial en categoria B tera un limite de
superficie de 2.500 m?

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A, B e C.

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5 (hipédromos) e 2.8 (zoos,
acuarios, recintos de exhibiciéon cabalar, etc.). Deberan desenvolverse en planta baixa,
semisoto ou primeira.

- Equipamentos. Todos, excepto os Servizos Funerarios que unicamente se admiten en
categorias A e B.

3. Usos prohibidos: todos os demais.

(...)

A continuacion incluese a redaccion do artigo 317 vixente.

Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria

()
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Servizo Terciario Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en
todas as categorias, Administrativo e de oficinas na categoria A, B e C.

2. Usos compatibles:
- Industrial: Categorias A, B.
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D e E.

- Espectaculos e actividades recreativas: categoria A1; A2; B1; B2 solo ximnasios, B3, B4
B5, todas elas en planta baixa ou edificio exclusivo.

- Residencial: Permitese coma excepcion a vivenda familiar vinculada & propiedade
debendo cumprir coas condiciéns de habitabilidade da normativa vixente.

- Equipamentos.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condiciéns do seu
uso, e as condiciéns de ordenacion da presente ordenanza

3. Usos prohibidos: todos os demais.

(...)

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 317.

Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria

()
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Servizo Terciario Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en
todas as categorias, Administrativo e de oficinas na categoria A, B e C.

2. Usos compatibles:
- Industrial: Categorias A, B.
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D e E.

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4 e 2.5 (hipédromos) e 2.8. Deberan
desenvolverse en planta baixa ou edificio exclusivo.

- Residencial: Permitese coma excepcion a vivenda familiar vinculada & propiedade
debendo cumprir coas condiciéns de habitabilidade da normativa vixente.

- Equipamentos.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condiciéns do seu
uso, e as condiciéns de ordenacion da presente ordenanza

3. Usos prohibidos: todos os demais.

()
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A continuacion incluese a redaccion do artigo 319 vixente.

Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial B. Zona Poligono empresarial de Bértoa

(..)
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Industrial na categoria D: Industrias medias ou pesadas e almacéns en
zonificacion industrial.

2. Usos compatibles:

- Industrial: No resto das categorias, (A, B, C) sempre en edificio exclusivo deste uso ou
compatrtido con outros usos compatibles.

- Terciario: Comercial en Categorias A e B administrativo e oficinas en categorias A e C
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D, E e F
- Hoteleiro

- Residencial: Permitese coma excepcion unha vivenda familiar vinculada & propiedade
debendo cumprir coas condicions de habitabilidade, exclusiva para persoal encargado da
vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas nas seguintes categorias:
A2: Recintos feirais.
B2: Recintos deportivos, ximnasios, piscinas.
B5: Todos.

- Uso dotacional:

Equipamentos de servizos funerarios en edificios e locais, nas seguintes categorias:
Tanatorios e crematorios.

Uso das infraestruturas: centros de transformacion, subestacion eléctrica.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do seu
uso, e as condiciéns de ordenacion da presente ordenanza.

A continuacion incliese a nova redaccién proposta para o artigo 319.

Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial B. Zona Poligono empresarial de Bértoa

(..)
B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Industrial na categoria D: Industrias medias ou pesadas e almacéns en
zonificacién industrial.

2. Usos compatibles:

- Industrial: No resto das categorias, (A, B, C) sempre en edificio exclusivo deste uso ou
compartido con outros usos compatibles.

- Terciario: Comercial en Categorias A e B administrativo e oficinas en categorias A e C
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D, Ee F
- Hoteleiro

- Residencial: Permitese coma excepcion unha vivenda familiar vinculada & propiedade
debendo cumprir coas condiciéns de habitabilidade, exclusiva para persoal encargado da
vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8.
- Uso dotacional:

Equipamentos de servizos funerarios en edificios e locais, nas seguintes categorias:
Tanatorios e crematorios.

Uso das infraestruturas: centros de transformacion, subestacion eléctrica.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condicions do seu
uso, e as condiciéns de ordenacion da presente ordenanza.
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A continuacion incluese a redaccion do artigo 330 vixente.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou 0os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en planta
baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de 200 m?
en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en categorias C e
D.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificaciéon anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: Actividades de restauracion en planta baixa
ou edificio exclusivo.

(..)

A continuacion incliese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento, incorporando as
modificacidns previstas nos apartados anteriores.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou 0os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categorias A e B, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en
planta baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de
200 m? en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en tédalas
categorias.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificaciéon anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8, en planta baixa
ou edificio exclusivo.

3.2.9. Uso dotacional

A Modificacién pretende aclarar e mellorar as condiciéns de implantacién do uso dotacional, para o que se
propon o cambio dun artigo da Normativa do PXOM: o 249. A continuacion detallase o cambio proposto para
lograr este obxectivo.

O Concello desexa favorecer a implantacion do uso equipamento no termo municipal, pero da interpretacion do
artigo 249 da Normativa do PXOM, pddese desprender que unicamente permitese este uso nas parcelas que a
tales efectos aparecen sinaladas nos planos de ordenacion. Para emendar esta situacion, proponse eliminar da

Normativa do PXOM, o artigo que restrinxe a implantacién do uso equipamento.
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A continuacion incluese a redaccion do artigo 249 vixente que se desexa eliminar.

Artigo 249. Aplicacion

As condicions que se sinalan para as dotaciéns seran de aplicacion nas parcelas que o
planeamento destina para iso, e que a tales efectos se sinalan na documentacién grafica ou
escrita do presente Plan.

3.2.10. Uso garaxe-aparcadoiro

O Concello pretende posibilitar a implantacion do uso garaxe-aparcadoiro en aqueles edificios existentes, que
pola propia configuracion da edificacion, existe unha imposibilidade técnica de cumprir co maximo de pendente
para as ramplas, fixado no 18 %.

Para elo, a Modificacion prevé incluir na Normativa a exencién desta limitacion en certos casos.

A continuacion incluese a redaccion do artigo 233 vixente.

Artigo 233. Accesos e viarios interiores

Nos edificios de nova construcion:

1. Os garaxes-aparcadoiros, os seus establecementos anexos e o0s locais do Servizo do
automobil dispofieran en todos os seus accesos dun espazo de espera de 3 m de ancho e
5 m de fondo, como minimo, cunha pendente inferior ao 5%, no que non podera
desenvolverse ningunha actividade. O pavimento de dito espazo debera axustarse a
rasante da beirarrta, sen alterar para nada o seu trazado.

2. As ramplas rectas non pasaran a pendente do 18%. As ramplas en curva non pasaran o
14%, medida pola lifia media, e a sta anchura minima sera de 3 m, cun maior ancho nas
curvas, e o seu radio de curvatura, medida tamén no eixe, sera superior a 6 m.

3. Podera permitirse o emprego de aparatos elevadores de vehiculos (montacoches). Cando
0 acceso sexa exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 30 prazas ou
fraccion.

4. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destriao arboredo existente.
5. Non se permitird a ubicacion de entradas ou saidas de vehiculos nos chafrans das
edificacions, debendo situarse a unha distancia minima de 5 metros desde a esquina mais
proxima.

A continuacion incliese a nova redaccion do artigo 233 proposta.

Artigo 233. Accesos e viarios interiores

Nos edificios de nova construcion:

1. Os garaxes-aparcadoiros, os seus establecementos anexos e o0s locais do Servizo do
automobil dispofieran en todos os seus accesos dun espazo de espera de 3 m de ancho e
5 m de fondo, como minimo, cunha pendente inferior ao 5%, no que non podera
desenvolverse ningunha actividade. O pavimento de dito espazo debera axustarse a
rasante da beirarrta, sen alterar para nada o seu trazado.

2. As ramplas rectas non pasaran a pendente do 18%. As ramplas en curva non pasaran o
14%, medida pola lifia media, e a sta anchura minima sera de 3 m, cun maior ancho nas
curvas, e o seu radio de curvatura, medida tamén no eixe, sera superior a 6 m.

3. Podera permitirse o emprego de aparatos elevadores de vehiculos (montacoches). Cando
0 acceso sexa exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 30 prazas ou
fraccion.

4. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destriao arboredo existente.
5. Non se permitiré a ubicacién de entradas ou saidas de vehiculos nos chafrans das
edificaciéns, debendo situarse a unha distancia minima de 5 metros desde a esquina mais
proxima.
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Nos edificios existentes:

- Para os edificios existentes ou nos que transcorrese o prazo legal de reposicién da
legalidade urbanistica, as ramplas dos garaxes en planta soto estaran exentas de cumprir
o sinalado no apartado anterior, en canto a zonas de acceso, anchos e pendentes,
sempre que se xustifique a imposibilidade técnica doutra soluciéon e non menoscabe o
correcto desenvolvemento do seu uso, e se adopten as medidas correctoras ou
compensatorias que se consideren necesarias.

3.2.11. Uso agropecuario

A Modificacion pretende incorporar nas condicions particulares da edificacion no solo de nucleo rural, dentro do
uso agropecuario, aquelas destinadas a mantefier animais con caracter permanente destinados a actividades de
ocio, ensino e educacion.

Para elo regulase na Normativa as construcions destinadas a estes usos, os cales estan tendo crecente
demanda no Concello.

A continuacién incliese a redaccion do artigo 330 recollido no PXOM en vigor.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou 0os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.

- Industrial: Categoria A, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en planta
baixa da vivenda ou en edificacion anexa @ mesma, cunha superficie maxima de 200 m?
en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en categorias C e
D.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacion anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: Actividades de restauracion en planta baixa
ou edificio exclusivo.

- Agropecuario: Construciéns destinadas a usos agricolas e pecuarios de uso doméstico
para o autoconsumo, con limitacion volumétrica sequndo as seguintes determinacions:
superficie maxima de150 m? e altura maxima de 3,50 m. Poderase superar esa superficie
(hasta o maximo de 250 m?) e a altura de maneira parcial (ata o maximo de 7,00 m)
cando se xustifiquen ambolos dous parametros por esixencias da actividade agropecuaria
da explotacion.

- Equipamentos: Procurarase manter a tipoloxia e imaxe das edificacions existentes no
entorno, asi como o0s condicionantes de materiais e formas da edificacion
correspondentes ¢ tipo de nucleo. Os parametros aplicables de edificabilidade, ocupacion
e altura maxima seran os establecidos para o uso residencial nas ordenanzas zonais
correspondentes.

3. Usos prohibidos: Os demais.

A continuacion incliese a nova redaccion deste artigo proposta no presente documento, incorporando as
modificacidns previstas nos apartados anteriores.

Artigo 330. Condiciéns dos usos

1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacion directa cos tradicionalmente ligados
ao asentamento rural no cal se encontran, ou os que dan resposta as necesidades da
poboacion residente neles.
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- Industrial: Categorias A e B, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en
planta baixa da vivenda ou en edificacion anexa & mesma, cunha superficie maxima de
200 m? en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en tédalas
categorias.

- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacion anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8, en planta baixa
ou edificio exclusivo.

- Agropecuario: Construciéns destinadas a usos agricolas e pecuarios de uso doméstico
para o autoconsumo, asi como instalaciéns de ocio, ensino e investigacion, entendendo
como tales aquelas nas que se mantefien con caréacter permanente animais con finalidade
de esparcemento ou didéactica, con limitacion volumétrica segundo as seguintes
determinacions: superficie maxima 250 m? e altura maxima de 5,00 metros.

- Equipamentos: Procurarase manter a tipoloxia e imaxe das edificacions existentes no
entorno, asi como o0s condicionantes de materiais e formas da edificacion
correspondentes ¢ tipo de nucleo. Os parametros aplicables de edificabilidade, ocupacion
e altura maxima seran os establecidos para o uso residencial nas ordenanzas zonais
correspondentes.

3. Usos prohibidos: Os demais.

3.2.12. Condicidéns xerais da edificacion

O Concello pretende flexibilizar a implantacion dos sistemas de aire acondicionado nos edificios de nova
construcién ou reestruturacion, mantendo a necesidade de canalizar as emisions ata a cuberta do edificio, pero
eliminando a necesidade de executar instalacions centralizadas.

Para elo, a Modificacion prevé excluir da Normativa a obrigacion desta limitacion en certos casos.

A continuacion inclUese a redaccion do artigo 295 vixente.

Artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e aire acondicionado

Prohibese a saida libre de fumes e gases por fachadas, balcéns e xanelas, ainda que dita
saida tefia caracter provisional, debéndose canalizar por chemineas ata cuberta cumprindo a
instalacion a regulacion sectorial que sexa de aplicacion.

Para a localizacion de sistemas de aire acondicionado en obras de nova planta ou de
reestruturacion, preveranse instalacions centralizadas para todo o edificio que eviten emisions
en fachada. Nos casos de edificios existentes, regularase por disposicions municipais ao
efecto.

O Concello podera impor as medidas correctoras que estime pertinentes cando unha saida de
fumes, a xuizo dos Servizos Técnicos, poida causar molestias ou prexuizos.

A continuacion incliese a nova redaccion do artigo 295 proposta.

Artigo 295. Evacuacion de fumes, gases e-aire-acondicionado

Prohibese a saida libre de fumes e gases de cocifias por fachadas, balcéns e xanelas, ainda
que dita saida tefia caracter provisional, debéndose canalizar por chemineas ata cuberta
cumprindo a instalacion a regulacion sectorial que sexa de aplicacion.

O Concello podera impor as medidas correctoras que estime pertinentes cando unha saida de
fumes, a xuizo dos Servizos Técnicos, poida causar molestias ou prexuizos.
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3.3. ANALISE DA COMPATIBILIDADE ESTRATEXICA

Para favorecer unha adecuada coordinacion territorial e garantir a coherencia da planificacion prevista cos
obxectivos e determinacions das DOT, o seu artigo 10.1.18 establece a realizacion dunha analise a través da

metodoloxia de analise de compatibilidade estratéxica.

10.1.18. Co fin de acadar unha adecuada coordinacién territorial, os instrumentos de
ordenacion territorial, e de urbanismo en ausencia destes, axustaranse as determinacions das
DOT, concretando aquelas que se desenvolvan de xeito particular no seu ambito de actuacion,
evitando redundancias e incoherencias.

Asemade, incluiran unha Anélise de compatibilidade estratéxica (ACE) nos termos nos que se
recolle no Informe de sustentabilidade ambiental destas Directrices, para garantir a coherencia
da planificacion en cascada e a consideracion da prevenciéon e minimizacién dos posibles
efectos que puideran xerar.

Tanto a xustificacién da integracion das determinacions das presentes determinaciéons como a
ACE deberan formar parte da documentacion de ditos instrumentos.

No caso concreto do presente documento, dada a escasa entidade da modificacion que se pretende, xa que a
Unica actuacion que realiza é pequenos axustes na Normativa do plan xeral, non se considera necesario incluir

esta xustificacion.
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4. ESTRATEXIA DE ACTUACION E ESTUDO ECONOMICO

Conforme ao establecido no artigo 83 da LSG, as modificacions de plan atéfiense as mesmas disposicions
enunciadas para a sua tramitacion e aprobacion.

De acordo co anterior, no artigo 59 da LSG establécese o contido da estratexia de actuacién e estudo
econémico:

Artigo 59. Estratexia de actuacion e estudo econémico

1. Os plans xerais de ordenacién municipal conteran a estratexia para o desenvolvemento
coherente do plan e, en particular, determinaran a execucion dos sistemas xerais que deban
crearse necesariamente para o desenvolvemento das areas de solo urbano non consolidado e
dos sectores de solo urbanizable.

2. O plan xeral de ordenacion municipal contera unha avaliaciéon do custo de execucion dos
sistemas xerais e das actuacions previstas, coa indicacion do caracter publico ou privado da
iniciativa de financiamento, xustificando as previsibns que cumpra realizar con recursos
propios do concello.

En base ao anterior, e dado que a presente Modificacion non altera as previsions do PXOM que leven a

necesidade de executar ningunha actuacion, non resulta necesario establecer unha estratexia de actuacion.
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5. MEMORIA DE SOSTENIBILIDADE ECONOMICA

O Real Decreto Lexislativo 2/2008, do 20 de xufio, polo que se aproba o Texto refundido da Lei do solo estatal,
determina no apartado 4 do artigo 15, que a documentacion dos instrumentos de ordenacion das actuacions de
urbanizacion debe incluir un informe ou memoria de sustentabilidade econémica, no que se pofiera de manifesto
o impacto da actuacion nas Facendas Publicas afectadas pola implantacion e o mantemento das infraestruturas
necesarias, ou a posta en marcha da prestacion dos servizos resultantes, asi como a suficiencia e adecuacién do

chan destinado a usos produtivos.

O presente documento ten por obxecto desenvolver e xustificar tales determinaciéns no ambito da Modificacion

proposta.

A Modificacion altera a ordenacion existente no seu ambito, no sentido de modificar dotaciéns previstas no
PXOM en vigor.

Co anterior, considerando que o custo de mantemento das dotaciéns previstas € igual ao inicialmente
considerado no PXOM, concluese que a Modificacién non leva un aumento no custo de mantemento das

infraestruturas municipais, polo que se mantefien as estimacions establecidas no Plan Xeral en vigor.
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6. DOCUMENTACION A INCORPORAR / MODIFICAR NO PXOM

A presente Modificacion Puntual do PXOM do Concello de Carballo unicamente implica a modificacion de varios

artigos da sua Normativa.

No anexo 3 ao presente documento incorpérase a redaccion completa dos artigos que vense modificados,

incorporando os cambios propostos no presente documento.

Carballo, setembro de 2018.

Fdo.: Alvaro Fernandez Carballada Fdo.: Beatriz Aneiros Filgueira

Arquitecto Arquitecto
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avaliacion.ambiental.estratexica@xunta.gal
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E ORDENACION DO TERRITORIO
Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico

REXISTRO XERAL DA XUNTA DE GALICIA
REXISTRO DE MEDIO AMBIE
Soncello de Carballo e GOMPOSTE:. ANTE B ORDENACION DO TERRITORID

Praza do Concello, s/n SAIDA 7584 / RX 833374

15100 Carallo (A Corufia) AE TR T

AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA. REMISION DO INFORME AMBIENTAL ESTRATEXICO

Data 20/06/2018 12:41:p8

Nome do plan: Modificacion puntual nim.3 do PXOM de Carballo en normativa

Promotor: Concello de Carballo
Organo substantivo: Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Expediente: 2018AAE2181
Cédigo web: 2060/2018

Achegolle Resolucién da Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico pola que se
formula o informe ambiental estratéxico relativo 2 Modificacion puntual nim.3 do PXOM de Carballo

en normativa, concello de Carballo (A Coruia).

Remitese tamén unha copia dos comentarios e informes recibidos durante o periodo de consuitas ao
que se someteu o documento ambiental estratéxico e o borrador da Modificacion e que corresponden

aos seguintes organismos:

= Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo
= [nstituto de Estudos do Territorio

= Direccién Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoloxica

Santiagd_‘ﬁbﬁsmbostela, 5 de xufio de 2018
A xefa do Bervizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas

Margafita : egade;Céétro
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RESOLUCION DO 5 DE XUNO DE 2018 POLA QUE SE FORMULA O INFORME AMBIENTAL
ESTRATEXICO DA MODIFICACION PUNTUAL NUMERO 3 DO PXOM DE CARBALLO EN

NORMATIVA

Promotor: Concello de Carballo
Organo substantivo: Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio € Urbanismo

Expediente: 2018AAE2181
Codigo web: 2060/2018

O Servizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas, da Subdireccion Xeral de Avaliacion
Ambiental, formulou a proposta que a continuacion se transcribe:

ANTECEDENTES

1 O concello de Carballo conta cun Plan Xeral de -Ordenacion Municipal (PXOM) aprobado
definitivamente o0 04.02.2016.

2 O dia 09.03.2018 a Direccion Xeral de Calidade Ambiental @ Cambio Climatico recibiu un escrito
do Concello de Carballo no que solicita iniciar o procedemento de avaliacién ambiental estratéxica
simplificada ao abeiro da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, para o que achega o
documento ambiental estratéxico e o borrador da Modificacién puntual nim.3 do PXOM do
concello de Carballo en normativa (Modificacién ou MP).

3 O dia 14.03.2018 esta Direccién Xeral iniciou, a través da stia sede electronica, un periodo de
consulta publica dos documentos recibidos por un prazo de dous meses. Ao mesmo tempo
consultouse & Direccidn Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo, entre outras
administracions publicas.

CONSIDERACIONS LEGAIS

1 AlLei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG), integra no procedemento de aprobacion
dos instrumentos de planeamento urbanistico o proceso de avaliaciéon ambiental estratéxica
previsto na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental. A través do Decreto
143/2016, do 22 de setembro, aprobouse o regulamento da citada Lei do solo (RLSG).

2 O artigo 46.2.a) da Lei 2/2016 sinala que debe someterse ao procedemento simplificado de
avaliacion ambiental estratéxica as modificacions menores dos plans xerais de ordenacién
municipal. Segundo o seu artigo 83.5, as modificacions de planeamento xeral seguiran as
disposiciéns relativas a tramitacion e aprobacién dos plans xerais.

3 O artigo 60.4 da dita Lei establece que o 6rgano ambiental, tras validar a documentacién
presentada polo promotor, sometera o borrador do plan e o documento ambiental estratéxico as
consultas do 6rgano competente en materia de urbanismo, das demais administraciéns publicas
afectadas e das persoas interesadas, que se pronunciaran no prazo de dous meses.

4 O artigo 31.2 da Lei 21/2013 establece que o drgano ambiental emitird o informe ambiental
estratéxico, tendo en conta o resultado das consultas realizadas e de conformidade cos criterios
establecidos no seu anexo V. Neste informe podera determinarse que a modificacién ten efectos
significativos no ambiente, e polo tanto debe someterse a avaliacion ambiental estratéxica

Informe ambiental estratéxico: Modificacion puntual nim.3 do PXOM do concello de Carbalio en normativa
Expediente: 2018AAE2181 paxina 1 de 4



ordinaria, ou ben que non presenta efectos significativos podendo aprobarse nos termos que o
propio informe estableza.

5 O Decreto 167/2015, do 13 de novembro, polo que se establece a estrutura organica da
Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio, atriblie & Secretaria Xeral de Calidade
e Avaliacién Ambiental as funciéns en materia de avaliacion dos efectos de determinados plans e
programas no ambiente. A través do Decreto 177/2016, do 15 de decembro, polo que se fixa a
estrutura organica da Vicepresidencia e das consellerias da Xunta de Galicia, dita secretaria pasa
a denominarse Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climético.

CONSIDERACIONS TECNICAS

1. Caracteristicas da Modificacion puntual (MP)

Ambito de actuacidn: a MP unicamente afecta a aspectos concretos de 15 artigos da normativa do
PXOM.

Obxecto: mellorar a regulacion de usos establecida no PXOM en vigor e adaptar as slas
determinacions a actual lexislacién urbanistica.

Proposta: modificanse na normativa as seguintes cuestions:

- Establecer o calculo da edificabilidade en funcién da superficie neta en lugar da superficie bruta.

- Aclarar e mellorar as condicions de compatibilidade entre o uso residencial e o uso industrial,
comercial e administrativo e de oficinas.

- Unificar a regulacién da altura libre de pisos para usos comercial e administrativo, en
consonancia coa lexislacion sectorial de aplicacion.

- Actualizar a categorizacion nos espectaculos publicos e actividades recreativas.

- Potenciar o desenvolvemento do uso equipamento, eliminando a actual restricion de limitar a sta
localizacién unicamente as parcelas sinaladas a tal efecto nos planos de ordenacion.

- Aumentar a pendente maxima das ramplas dos garaxes en soto no caso dos edificios existentes.

- Eliminar a obriga de incluir instalaciéns centralizadas de evacuacion de emisiéns de equipos de
aire acondicionado, no caso de novas construcions e reestruturacions.

2. Caracteristicas ambientais da area probablemente afectada

A MP afecta 4 normativa do Plan xeral de Carballo, concello ao este da provincia da Corufia que
constitie a capital da comarca de Bergantifios. O municipio conta cunha superficie de 186,1 km® e
unha poboacién de 31.195 habitantes (INE 2017).

A execucion da Modificacién non afectara a unha area especifica do concello, senén que supdn unha
modificacién de determinadas cuestions normativas e a sua inclusibn nas ordenanzas
correspondentes ao solo urbano e a solo de nucleo rural.

A MP non afecta a espazos protexidos pola Rede galega de espazos protexidos ou pola Rede Natura
2000, asi como tampouco a outros instrumentos que conten con algun réxime de proteccion por
aplicacién da lexislacion de conservacion da natureza, dos espazos naturais ou da flora e a fauna.

Informe ambiental estratéxico: Modificacién puntual nim.3 do PXOM do concello de Carballo en normativa
Expediente: 2018AAE2181 paxina 2 de 4
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3. Periodo de exposicién ptiblica e consultas previas
Recibiuse resposta da Direccién Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo, do Instituto de
Estudos do Territorio e da Direccidn Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica.

O Concello deberéd considerar a totalidade destas observaciéns no proceso de elaboracién da
Modificacién puntual, para o cal remitenselle os textos integros recibidos. Non obstante, resimense a
continuacion as principais cuestions formuladas:

Direccion Xeral de Ordenacion do Territorio e Urbanismo

Indica que a razén de interese publico é unha adecuada regulacién dos usos.

Sinala que o proxecto de modificacion que se redacte debera ter en conta que, para os ambitos
suxeitos aos limites de edificabilidade establecidos no artigo 41 da LSG, aplicarase a definicion de
superficie establecida no artigo 41.4.b) da LSG.

Na regulacion do uso e espectaculos publicos e actividades recreativas, compre incorporar no Plan
xeral a definicion e codificacion dos usos de espectaculos publicos e actividades recreativas que se
utilicen para o establecemento de usos nas ordenanzas zonais.

Para a tramitacion da modificacion seguirase o procedemento sinalado no artigo 60 LSG.

Instituto de Estudos do Territorio

Informa que, en relacion co Catalogo das Paisaxes de Galicia aprobado polo Decreto 119/2016, do 28
de xullo, o lugar ao que se refire a MP localizase na grande area paisaxistica Chairas e Fosas
Occidentais, nas comarcas paisaxisticas Bergantifios e Arco Bergantifdn. Ao sur do concello
localizanse duas areas de especial interese paisaxistico do Plan de ordenacion do litoral denominado
Monte de Cambre.

Indica que MP refirese a aspectos normativos do PXOM e non ten incidencia sobre a paisaxe.

Conclue que, no que atinxe as suas competencias en materia de paisaxe, a MP nim.3 do PXOM de
Carballo en normativa non provocara un impacto paisaxistico significativo.

Direccién Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacién Tecnoléxica

Sinala que non é previsible que as actuacions comprendidas na MP tefian efecto sobre as actividades
de acuicultura marifia ou continental da stiia competencia.

4, Efectos ambientais previsibles. Analise segundo os criterios do anexo V da Lei 21/2013

Analizada a documentacion remitida, as caracteristicas do ambito afectado, asi como as respostas as
consultas realizadas, fanse as seguintes consideracions:

Con esta Modificacion preténdese mellorar a regulacién de usos establecida no PXOM en vigor e
adaptar as stuas determinacions & actual lexislacidn urbanistica.

A MP non establece un marco para a futura autorizacion de proxectos, mais ala dos necesarios para
realizar as obras e implantar os usos autorizados. Non infiie noutros plans e programas, nin se
considera pertinente para a integracién de consideracions ambientais nin para a implantacion da
lexislacion en materia de medio ambiente. Tampouco se detectan efectos sobre o0 consumo de solo, 0
patrimonio natural e cultural, a paisaxe ou a mobilidade a consecuencia das modificaciéns propostas.

A vista do exposto, non cabe esperar que se produzan efectos ambientais significativos derivados da
Modificacion puntual.

Informe ambiental estratéxico: Modificacién puntual nim.3 do PXOM do concelfo de Carballo en normativa
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PROPOSTA

Tendo en conta o indicado nos apartados anteriores e a andlise realizada segundo os criterios do
anexo V da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliaciébn ambiental, propofio non someter ao
procedemento de avaliacion ambiental estratéxica ordinaria a Modificacién puntual nim.3 do PXOM
de Carballo en normativa, ao considerar que non se produciran efectos significativos no ambiente.

Santiago dgppompostela, 5 de xurio de 2018
A xefado S‘:_]eﬁuizo de Avaliacion Ambiental de Plans e Programas
r F 4

£
Margarit\a gade Castro

RESOLUCION

De conformidade coa proposta anterior, resolvo non someter ao procedemento de avaliacion
ambiental estratéxica ordinaria a Modificaciéon puntual nim.3 do PXOM de Carballo en
normativa.

Este informe ambiental farase publico no Diario Oficial de Galicia e na paxina web da Conselleria de
Medio Ambiente e Ordenacién do Territorio (www.cmaot.xunta.gal); remitirase ao Concello de
Carballo, xunto & copia dos informes recibidos na fase de consultas previas, para a sta consideracién
na tramitacion da Modificacién puntual.

A resolucion perdera a sta vixencia e cesara na producion dos efectos que lle son propios se, unha
vez publicada no Diario Oficial de Galicia, non se aprobase a Modificacién puntual no prazo maximo
de catro anos dende a sia publicacion.

Contra esta resolucidon non procedera recurso algin, sen prexuizo dos que procedan en via
administrativa ou xudicial fronte ao acto, no seu caso, de aprobacién da Modificacion puntual.

Santiago de Compostela, 5 de xufio de 2018

A directora xeral de JCaIidag_g Ambiental e Cambio Climatico

- r |
Maria Cruz Ferreira Costa

Informe ambiental estratéxico: Modificacién puntual nim.3 do PXOM do concello de Carballo en normativa
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INFORME SOBRE A MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DO PLAN XERAL DE ORDENACION MUNI-
CIPAL DO CONCELLO DE CARBALLO, AOS EFECTOS DO TRAMITE DE CONSULTAS PREVISTO
NO ARTIGO 60.4 DA LEI DO SOLO DE GALICIA.

A Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climdtico (érgano ambiental ou
DXCACC), somete a consultas da Direccion Xeral de Ordenacion do Termitorio e Urbanis-
mo (DXOTU) a modificacidn arriba referida en virtude do artigo 60.4, en relacion co 83.5,
da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia (LSG).

Logo de andlizar a documentacién subscrita polos arquitectos Alvaro Ferndndez Carba-
lloda e Beatriz Aneiros Filgueira; e vista a proposta da Subdireccién Xeral de Urbanismo,

emitese o seguinte informe:

L ANTECEDENTES

1. O Concello de Carballo conta cun plan xeral de ordenacién municipal aprobado
definitivamente por Orde desta conselleria do 4/02/2016.

2. O érgano ambiental someteu esta modificacién a consultas da DXOTU por resolucidn
de data 14/03/2018. A documentacién sobre a gue se consulta esta constituida por:

a) Borrador do plan, fitulado Modificacién puntual n® 3 do PXOM de Carballo en
normativa, Borrador do plan.

b) Documento ambiental estratéxico relativo & modificacion.

i OBXECTO E DESCRICION DO PROXECTO
A modificacién ten por obxecto introducir os seguintes cambios na normativa do PXOM:

a} Modificacién da definicién do concepto indice de edificabilidade e aproveitamento
lucrativo establecida no punto B do artigo 9 da normativa, para establecer que a
edificabilidade se calculard sobre a superificie total da parcela neta, no canto da
bruta establecida no plan xeral, con base na definicion de edificabilidade ou indice
de edificabilidade neta do punto 4.c} do anexo | do RLSG. Este cambio esténdese G
ordenanza 1 (punto G do artigo 315).

b) Aclaracién e mellora das condicidns de compatibilidade do uso residencial e o
industrial, mediante a alteracién dos seguintes artigos da normativa do PXOM:

e Artigo 220: modificacién da categoria B industrias compatibles coa zonificacion
residencial: permitese situalas en plantas baixas de vivendas; resfrinxense as
actividades permitidas; e limitase a potencia instalada de 41,58 kW a 20 kW,

o Artigo 221: regula a potencia nas actividades industricis, na que se propdén a
substitucion do concepto "potencia eléctrica” polo de “potencia instalada” e no
cadro correspondente faise o cambio do limite indicado no pardgrafo anterior.

e Arigo 316: ordenanza 2 Zona residencial intensiva - vivenda colectiva en
Carballo, en canto aos usos industriais permitidos, que son hoxe s6 os da categoria
A, inclUese agora a categoria B, cunha superficie mdxima de 200 m2 en planta.
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c) Aclaracién e meliora das condiciéns de compatibiidade do uso residencial e o
comercial, mediante a alteraciéon dos seguintes artigos da normativa do PXOM:

e Arligo 227: na definicién do concepto de local comercial establécese que en
planta soto sé se permite se estd unida & planta baixa.

¢ Artigo 315: na ordenanza zonal 1 Zona residencial extensiva — vivenda familiar en
Carballo, introdUcese a categoria B do uso comercial, consistente en actividades
comerciais en edificio exclusivo (excluidos mercados, cenfros comerciqis ou
grandes almacéns, que constitUen a categoria C).

d) Aclaracién e mellora das condicidns de compatibilidade do uso administrativo e de
oficinas co uso comercial, medianie a alteracidn dos seguintes artigos da normativa:

¢ Artigo 315: introdUcese na Ordenanza zonal 1 Zona residencial extensiva - Vivenda
familiar en Carballo como uso compatible o uso administrativo e oficinas nas
categorias A (edificio de uso exclusivo oficinas) e B (oficinas profesionais en
calguera piso dun edificio) {definidos no artigo 228 da normativa do plan xeral)

o Artigo 330: introdUcese na regulacién do solo de nicleo rural, o uso administrativo
e oficinas en todas as sUas categorias (actualmente sé permitidas a C e a D).

e) Modificacién da regulacién das alturas libres minimas esixibles para os usos comercial
e administrativo e de oficinas, fixadas nos artigos 227 e 228 da normativa en 3, 2,7 e
2.5 m, regulacién que se propdn remitir & lexislacion sectorial de aplicacién (citase na
xustificacion o Real decreto 486/1997, polo que se establecen as disposiciéns minimas
de seguridade e saude nos lugares de traballo), cun limite minimo de 2,5 m.

Modificase o artigo 229 da normativa, que regula as excepcidns para os locais co-
merciais e de oficinas existentes, aplicables aos locais en planta baixa construidos con
anterioridade ao plan xeral no solo urbano consolidado de uso residencial, para es-
tender a sda aplicacién a todos os locais, non sé os de planta baixa, e tamén ao solo
de nicleo rural.

f) Regulacidn do uso de espectdculos pUblicos e actividades recreativas, mediante:

e Arligo 245: o plan recolle as distintas categorias de este tipo de usos, reproducindo
de forma ermada o catdlogo autondmico (Decreto 292/2004 modificado polo
Decreto 160/2005); se elimina a relacién de categorias, establecendo unha
remisién & normativa autondmica citada ou & que a substitia.

e Arfigo 315 Ordenanza zonal 1 Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en
Carballo: ampliacion dos usos permitidos (hoxe s restauracion), permitindo todos
coa exclusién dos sinalados nos puntos 2.4 [parques de atracciéns e atraccions
recreativas, segundo o Decreto 160/2005), 2,5 [actividades recreativas e de azar,
segundo o Decreto 160/2005], 2.6 [actividades de ocio e entretemento, segundo o
Decreto 160/2005] e 2.8 [exhibicién de animais, segundo o Decreto 160/2005].

e Arfigo 316 Ordenanza zonal 2 Zona residencial intensiva — Vivenda colectiva en
Carballo: ampliacién dos usos permitidos, permitido todos coa exclusién dos 2.4,
2.5 (hipdédromos) e 2.8 (zoos, acuarios, recintos de exhibicion cabalar, etc.)

e Artigo 317 Ordenanza zonal 3 Zona terciaria: ampliacién dos usos permitidos,
permitido todos coa exclusién dos 2.4, 2.5 (hipddromos) e 2.8.

Verificaddn: hitps.//sede.xunta.gal/cve
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¢ Arfigo 319 Ordenanza zonal 5 Industrial B. Zona Poligono empresarial de Bértoa:
ampliacién dos usos permitidos, permitido todos agds os 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8.

e Arfigo 330 (dentro das normas reguladoras do solo de nicleo rural): ampliacion
dos usos permitidos (hoxe s6 os de restauracion), permitindo todos coa exclusion
dos sinalados nos puntos 2.4, 2,5, 2.6 € 2.8.

g) Aclaracién e mellora das condiciéns de implantacién do uso dotacional, mediante a
derrogacion do artigo 249 para evitar a interpretaciéon de que o uso dotacional
apareza sé nas parcelas expresamente cudiificadas como tales.

h) Facilitacién da implantacién de aparcadoiros en edificacidns existentes, modificando
o artigo 233 da normativa do PXOM para eximir das condicions que establece para os
edificios de nova construcion {pendente mdxima das ramplas do 18%) cos edificios
existentes ou con licenza anterior ao 16/12/2000.

i} Hexibilizacién da implantacién dos sistemas de aqire acondicionado: modificase o
artigo 295 que esixe instalacions centralizadas nos edificios de nova planta, suprimindo
fal esixencia, pero mantendo a de que se canalicen por chemineas ata a cuberta.

il INFORME
1. Razdns de interese publico da modificacion (artigo 83.1 da LSG).

De conformidade co artigo 83.1 da LSG, as modificacidns de planeamento urbanisti-
co deberdn fundamentarse en razdns de interese piblico debidamente xustificadas.

De acordo co punto 3.1.2 do borrador, a funcién do planeamento proposto é corrixir
as disfunciéns detectadas nestes primeiros anos de vixencia do PXOM, que afectan
aos aspectos indicados, para os que se proponen pequenas modificacidons e aclara-
ciéns nas definicidéns das categorias dos usos contemplados, asi como a sta inclusidn
dentro das ordenanzas da edificacién correspondentes. As ordenanzas zonais afec-
tadas son varias do solo urbano e a de solo de nUcleo rural.

En termos xerais, unha adecuada regulacién dos usos ten encaixe na esixencia do ar-
figo 43.2 da LSG, de procurar unha razoable e equilibrada articulaciéon de usos, acti-
vidades e tipoloxias edificatorias compatibles.

2. Definicidn do concepto indice de edificabilidade e aproveitamento lucrativo {punto B

do artigo 9 e punto G do artigo 315 da normativa do plan xeral).

O proxecto de modificacién que se redacte deberd ter en conta que para os dmbi-
tos suxeitos aos limites de edificabilidade establecidos no artigo 41 da LSG aplicarase
a definicidn de superficie establecida no artigo 41.4.b) da LSG.

No que afecta & redaccion ao punto G do artigo 315 (ordenanza 1), o cambio pro-
posto non estd completo, dado que € necesario eliminar o inciso “..., sen descontar as
cesidns por dlifacién”, por ser contraditorio coa alteracién proposta.

3. Regulacién do uso de espectdculos publicos e actividades recreativas (artigos 245,

316 a 319 e 330 da normativa do plan xeral)

En canto ao artigo 245, a definicién xeral das categorias de usos que se utilizan logo
para a sta concrecion en cada unha das ordenanzas zonais debe conterse no plan
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xeral ou remitirse a unha norma externa concreta (Decreto 292/2004 modificado polo
Decreto 160/2005) e non &s posibles normas futuras, pois un cambio na numeracion
ou contido das actividades nestas suporian unha alteracién dos usos permitidos en
cada zona (determinacion propia do plan xeral) sen modificar formalmente este. En
consecuencia, cémpre incorporar no plan xeral a definiciéon e codificacién dos usos
de espectdculos publicos e actividades recreativas que se utilicen para o establece-
mento de usos nas ordenanzas zongis (artigo 142.4 do RLSG).

4. Para a tramitacién da modificacién (art. 83.5 LSG) seguirase o procedemento
sinalado no artigo 60 LSG.

Sanfiago de Compostela, data da sinatura dixital

A directora xeral de Ordenacidn do Territorio € Urbanismo
M? Encarnacidn Rivas Diaz

(asinado dixitaimente & marxe)
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Plan ou programa: Modificacion puntual nim. 3 do plan
xeral de ordenacidn municipal de Carballo en normativa
Concello: Carballo (A Corufia)

Promotor: Concello de Carballo

Expediente DXCACC: 2018AAE2181

CONTESTACION A CONSULTA NO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL ESTRATEXICA
SIMPLIFICADA

Con data do 14/03/2018, a Direccién Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico somete a
consulta do Instituto de Estudos do Territorio (IET) o borrador e o documento ambiental estratéxico
do plan ou programa referido no encabezamento, de acordo co artigo 60.4 da Lei 2/2016, do 10 de
febreiro, do solo de Galicia, no marco do procedemento de avaliacion ambiental estratéxica
simplificada, de acordo co establecido na Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacidon ambiental.

1. Marco legal:

De acordo cos artigos 60.4 e 83.5 da Lei 2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, e tendo en
conta o disposto no artigo 30.1 da Lei 21/2013, do 9 de decembro, de avaliacién ambiental, o érgano
ambiental debe consultar @s Administracions plblicas afectadas, pofiendo & sua disposicion o
documento ambiental estratéxico e o borrador da maodificacion puntual que se somete a avaliacion.
Conforme ao artigo 5 da Lei 21/2013, entre as Administracidéns afectadas atOpanse as que tefien
competencia especifica en materia de paisaxe.

En virtude do punto dous da disposicion adicional segunda do Decreto 244/2011, do 29 de
decembro, polo que se aproban os estatutos do organismo autdnomo Instituto de Estudos do
Territorio, este asume as competencias en materia de paisaxe, que se exercen de acordo coa Lei
7/2008, do 7 de xullo, de proteccién da paisaxe de Galicia.

2. Descricién da modificacién puntual:

A modificacion puntual ten por obxectivo mellorar a regulacidn de usos establecida no plan xeral de
ordenacién municipal en vigor, e adaptar as stias determinacidons a actual lexislacion urbanistica. En
concreto a modificacién puntual afecta ao calculo da edificabilidade (pasa a establecerse en funcién
da superficie neta da parcela), as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e os usos
industrial, comercial, administrativo e de oficinas, & altura libre de pisos para os usos comercial e
administrativo, ao uso espectaculos publicos e actividades recreativas, ao desenvolvemento do uso
equipamento, ao uso garaxe-aparcadoiro respecto a pendente das ramplas, e &s condiciéns xerais da
edificacion en relacién & implantacion dos sistemas de aire acondicionado nos edificios de nova
construcion ou reestruturacion.

3. Andlise da incidencia da modificacién puntual sobre a paisaxe:

De acordo co Catdlogo das paisaxes de Galicia, aprobado polo Decreto 119/2016, do 28 de xullo,
(DOG do 25/08/2016), o lugar ao que se refire a modificacién puntual localizase na grande éarea

, palias
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paisaxistica Chairas e Fosas Occidentais, nas comarcas paisaxisticas Bergantifios e Arco Bergantifian.
Ao sur do concello localizanse dias areas de especial interese paisaxistico, Fervenza de San Paio e
Ribeira da Pena. Ao norte atépase o espazo de interese paisaxistico do Plan de ordenacion do Litoral
denominado Monte de Cambre.

A presente modificacién puntual refirese a aspectos normativos do PXOM e non ten incidencia sobre
a paisaxe.

4. Conclusién:

Polo que atinxe & competencias deste departamento en materia de paisaxe, considérase que a
modificacién puntual nimero 3 do plan xeral de ordenacién municipal de Carballo en normativa, non
provocara un impacto paisaxistico significativo.

Cémpre lembrar que de acordo co artigo 7.2 da Lei 7/2008 (modificado pola Lei 12/2014, do 22 de
decembro, de medidas fiscais e administrativas), e tendo en conta o disposto no artigo 83.5 da Lei
2/2016, do 10 de febreiro, do solo de Galicia, a modificacién, tras a stia aprobacién inicial, debera
someterse a informe do Instituto de Estudos do Territorio.

O xefe do Servizo de Planificaciéon da Paisaxe
José Luis Alvarez Vicente

O director do Departamento Técnico de Estudos
Alfredo Fernandez Rios

Visto e conforme, a directora do Instituto de Estudos do Territorio
Inés Santé Riveira

(Documento asinado electronicamente)

r: SANTE RIVEIRA, INES

po

o: Directora do Instituto de Estudos do Territorio

Data @ hora: 24/05/2018 17:17:30

Asinado
Carg
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CONSELLERIA DO MAR 15781 Santiago de Compostela
Teléfono 981 54 62 86 — Fax 981 54 62 88

Direccion Xeral de Pesca,
Acuicultura e Innovacién Tecnoléxica

Direccion Xeral de Calidade Ambiental e
Cambio Climatico

Conselleria de Medio Ambiente e Ordenacidn
do Territorio

San Lazaro, s/n

15781, Santiago de Compostela

ASUNTO: RESPOSTA DA DIRECCION XERAL DE PESCA, ACUICULTURA E INNOVACION
TECNOLOXICA AO TRAMITE DE CONSULTAS DO PROCEDEMENTO DE AVALIACION AMBIENTAL

ESTRATEXICA

Con data 14.03.2018, a Direccion Xeral de Calidade Ambiental e Cambio Climatico comunica por
correo electrénico 4 Direccion Xeral de Pesca, Acuicultura e Innovacion Tecnoldxica da Conselleria
do Mar, o inicio do trdmite de consultas correspondente ao procedemento de avaliacion

ambiental estratéxica do seguinte plan:

Nome do plan: Modificacion puntual nimero 3 do PXOM de Carballo en normativa.
Promotor: Concello de Carballo

Organo substantivo: Direccién Xeral de Ordenacién do Territorio e Urbanismo
Expediente: 2018AAE2181

Cédigo web: 2060/2018

Informamoslle que as actuacions comprendidas no dito plan non é previsible que tefian impacto
nas actividades de acuicultura marifia ou continental competencia desta direccion xeral,
establecidas no Decreto 168/2015, do 13 de novembro, polo que se aproba a estrutura orgdnica da
Conselleria do Mar (DOG n2 221 do 19/11/2015).

Angeles Vazquez Sudrez
Subdirectora Xeral de Acuicultura

*Este documento esta asinado dixitalmente de acordo coa Lei 59/2003, do 19 de decembro, de sinatura electrénica
(BOE num. 304, do 20/12/2003).



MODIFICACION PUNTUAL N© 3 DO PXOM DE CARBALLO, EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

ANEXO 2

cl



OP

=3
Deputacion _ _ a =
DA CORUNA BOLETIN OFICIAL DA PROVINCIA DA CORUNA =leJR=yi1\Nel5 (o1 V. N o] N ol {0V |\N[o1 V2N D] S Q10 ) 3{V]\/N
www.dacoruna.gal D.L.: C-1-1958

SN[ ER o) VI [oRp] eIk kR VIERNES, 18 DE MAYO DE 2018 | BOP NUMERO 93

ADMINISTRACION LOCAL

MUNICIPAL
CARBALLO

Aprobacion criterios interpretativos sobre categorizacion das actividades do artigo 220 do PXOM de Carballo

ANUNCIO: Aprobacion de criterios interpretativos sobre a categorizacion das actividades do artigo 220 da normativa do
Plan xeral de ordenacion municipal (PXOM) do concello de Carballo (Expte. 2018/X999/000497).

O Pleno municipal, en sesion ordinaria, que tivo lugar o 26 de marzo de 2018 acordou aprobar os seguintes criterios
interpretativos sobre a categorizacion das actividades do artigo 220 da normativa do PXOM de Carballo:

Criterio 1.- A relacion de actividades incluida no artigo 220 do PXOM considérase de modo xenérico, non exhaustivo, nin
excluinte, polo que sera a propia descricion da actividade que se pretenda desenvolver a que a determinara a cualificacion
da actividade como uso comercial ou industrial e con elo os requisitos normativos aplicables.

Con independencia de que nominalmente a actividade apareza citada no artigo 220, considerarase unha actividade
encadrable dentro do uso industrial no caso de que se realice un proceso industrial ou as operacions definidas do artigo
219 da normativa do PXOM, e considerarase como actividade de uso comercial cando se trate de poner a disposicion de
consumidores e usuarios bens e servizos susceptibles de trafico comercial, segundo a definicion contida no artigo 227 do
PXOM e na normativa sectorial.

En particular, a modo de exemplo, as actividades de reloxeria, lavanderia, reparacién de calzado, drogueria ou imprenta,
citadas nas categorias A e B do uso industrial do artigo 220, teran a consideraciéon de uso comercial ou industrial, en fun-
cion da propia descricién da actividade que se pretenda realizar, e tendo en conta o tipo de maquinaria utilizada, residuos
xerados, emisions, verquidos, ruido, a existencia dun proceso industrial ou, se é o caso, a venda de produtos ao publico ou
a prestacion dun servizo.

Criterio 2.- Consideraranse como actividades incluidas na categoria A do uso industrial do artigo 220 do PXOM, aquelas
que polas suas caracteristicas, descricion, recursos utilizados, procesos produtivos, escasas emisiéns ou ruido que poidan
xerar, ponan de relevancia a stia componente artesanal con escasa maquinaria, movida @8 man ou por motores de baixa
potencia, cando cumpran coas limitacions de potencia establecidas para esta categoria A e a superficie do establecemento
non supere os 200 m2, ainda que aparezan citadas de xeito xenérico na categoria B. Polas suas caracteristicas, emisiéns
e ruido, excliense desta consideracion os talleres de confeccidn, os talleres de carpinteria e vernizado de madeira, os
talleres de perfilarias metdlicas e os talleres de ferraxeria.

O que se fai publico aos efectos do seu cofiecemento xeral.

Carballo, 8 de maio de 2018
Evencio Ferrero Rodriguez
O Alcalde
2018/3277

Paginal/1

Nimero de anuncio 2018/3277
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CONCELLO DE CARBALLO

ANEXO 3. ARTIGOS DO PXOM QUE VENSE MODIFICADOS SEGUNDO A
REDACCION PROPOSTA NO PRESENTE DOCUMENTO

Artigo 9. Conceptos urbanisticos utilizados por estas Normas: Definicions

A. SOBRE O APROVEITAMENTO E VOLUME

Superficie bruta
E a superficie orixinal dun ambito ou parcela, que queda definida polo seu perimetro.
Superficie neta

E a superficie dun &mbito ou parcela descontados os dominios publicos existentes (vias,
equipamentos, espazos libres).

Parcela
Parcela: unidade de solo, que tefia atribuida edificabilidade ou un uso urbanistico independente.
Parcela edificable

Parcela edificable € a superficie comprendida entre lindeiros sobre a que se pode edificar,

establecendo o seu limite coas zonas de viario ou espazos de uso publico fixados no Plan Xeral.
Parcela minima

E a superficie que nas correspondentes Ordenanzas do Plan Xeral definese como minima para que
se poida autorizar nela os usos e construcions permitidos polo planeamento urbanistico. As parcelas
minimas son indivisibles. Prohibese efectuar segregacions nos termos previstos no artigo 205 da
LOUG.

Fronte minimo de parcela

E a menor dimensién admisible do lindeiro frontal que define a alifiacion oficial. Determinase en cada

ordenanza.
Soar

De acordo co art. 16 da LOUG, tefen a consideracion de soares as superficies de solo urbano

legalmente divididas e aptas para a edificacion que reunan os requisitos seguintes:

- Dispor de acceso rodado por via publica pavimentada e servizos urbanos de abastecemento
de auga potable, evacuacion de augas residuais a rede de saneamento, subministracién de
enerxia eléctrica e iluminacion publica, en condicidns de caudal e potencia adecuadas para

0S usos permitidos
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- Estar urbanizadas acorde coas alifiaciéns e rasantes previstas no presente plan xeral.

- Os terreos incluidos en solo urbano non consolidado e no solo urbanizable s6 poderan
alcanzar a condicion de soar despois da execucion do correspondente planeamento
urbanistico, incluindo as obras de urbanizacion esixibles para a conexién cos sistemas

xerais existentes e, se é o caso, para a ampliacion ou reforzo deles.
Area de reparto

Son ambitos de xestion do planeamento onde se produce a equidistribucion de beneficios e cargas,
delimitandose en Solo Urbano Non Consolidado e en Solo Urbanizable Delimitado de conformidade
co disposto no art. 111 da LOUG

En Solo Urbanizable Non Delimitado, as areas de reparto definiranse por medio dos Plans de
Sectorizaciéon que as ordenen e desenvolvan, incluindo obrigatoriamente os terreos necesarios para
sistemas xerais e dotacions publicas asi como os enlaces do sector cos sistemas xerais viarios e

sistemas xerais de infraestruturas existentes.
Poligono

Os poligonos configuranse como os ambitos territoriais que comportan a execucién integral do
planeamento no Solo Urbano Non Consolidado ou Solo de Nucleo Rural Comun, e son delimitados
polo presente PXOM, sen prexuizo da posibilidade do seu reaxuste nos termos previstos no art. 123.4
da LOUG. A delimitacion de poligonos ten como finalidade permitir o cumprimento conxunto dos

deberes de cesiodn, de distribucion de cargas e beneficios, e de urbanizaciéon que fosen procedentes.

Non sera necesaria a delimitacion de poligonos cando se trate de executar directamente os sistemas

xerais ou de realizar actuacions illadas en solo urbano consolidado.
Actuacions integrais

Actuacions de desenvolvemento no solo de nucleo rural comun, ou na parte delimitada como tal nos
complexos, para completar o Plan. Estas areas de actuacion integral poderan conter un ou mais

poligonos.
Rasante

E a lifia que determina a inclinacién dun terreo ou pavimento respecto do plano horizontal.

Distinguense:

Rasantes actuais

Son os perfis lonxitudinais das vias existentes.
Rasantes oficiais de calzadas e beirarruas

Son os perfis lonxitudinais das vias, prazas ou ruas, definidos polo eixo dos mesmos nos planos
especificos deste Plan Xeral, instrumentos de desenvolvemento do mesmo ou nos que no seu

momento expida o Concello.



MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

Rasante do terreo

E a que corresponde ao perfil do terreo natural (cando non experimentase ningunha transformacion)
ou artificial (despois de obra de explanacion, desmonte ou recheo que supofia unha alteracién da

rasante natural).

Cota de rasante

E a cota de nivel dun punto da lifia de rasante.
Cota de orixe de referencia

E a que define o planeamento como referencia para a medicién da altura maxima do edificio.

Considerase de forma xeral, a cota da rasante no punto medio de cada fachada.
Lindeiros

Son as lifas perimetrais que delimitan parcelas e as separan entre si ou dos espazos publicos. Con

respecto a sua posicion, os lindeiros clasificanse en:

Lindeiro frontal

E o que delimita a parcela coa via publica de acceso que define a sua alifiacién oficial.

Lindeiro posterior

E o que separa a parcela pola stia parte oposta & frontal.

Lindeiros laterais

Os restantes lindeiros distintos do frontal e posterior

Alifnacién (oficial)

E a lifia oficial fixada na ordenacion do Plan Xeral ou nos planeamentos de desenvolvemento, que

define o limite da parcela privada cés espazos de uso e dominio publico de caracter viario, espazos

libres ou equipamentos.

En caso de existencia de incongruencias entre as rasantes representadas na planimetria, a alifacion
e a realidade fisica, os servizos técnicos municipais efectuaran as aclaracions oportunas sen
necesidade de modificacions do PXOM. Non en tanto, de cara a aplicar o réxime de fora de
ordenacion, en caso de discordancia entre a posicion das edificaciéns na planimetria e a realidade

fisica, primara esta ultima sobre a primeira.

Cando sexa necesario reaxustar ou completar a alifacién ou a rasante tramitarase un estudio de

detalle.

Alinacion interior

E a lifia fixada na ordenacion do Plan Xeral ou nos planeamentos que o desenvolvan, que define o
limite da superficie edificable sobre rasante e a superficie libre da parcela. Nos planos de ordenacién

ven definida como LifAa de Fachada interior e Fondo edificable, dependendo das condicions de

remate.
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Alifiacion regular

E a lifia fixada na ordenacion do Plan Xeral no solo de nucleo rural, unicamente nas edificaciéons de
caracter tradicional, que define o limite da parcela privada cés espazos de uso e dominio publico de
caracter viario, espazos libres ou equipamentos, nas parcelas limitrofes coas estradas de titularidade

autondémica, que debera respectarse no caso de nova edificacion.

Nas parcelas de solo de nucleo rural ocupadas por edificacions de caracter tradicional e fronte a
estradas de titularidade autondmica, fixaronse duas alifiaciéns: a alifacion oficial que respecta a
edificaciéon tradicional, e una alifiacidon regular aplicable no caso de substitucién desta edificacion
tradicional, co obxectivo de dar continuidade a alifiacion das parcelas lindantes no caso de nova
edificacion da parcela.

B. SOBRE A ASIGNACION DO APROVEITAMENTO

indice de edificabilidade. Aproveitamento lucrativo

Designase co indice de edificabilidade o valor que o planeamento define para limitar a superficie da
edificacion permitida nunha parcela ou determinada area de solo, establecida en metros cadrados de

teito por cada metro cadrado de solo.

O computo da edificabilidade realizarase de acordo ao establecido na normativa urbanistica en vigor.
O indice de edificabilidade aplicase, en xeral, sobre a superficie total de parcela neta, tendo en conta

os limites de edificabilidade establecidos na lexislacion en vigor.
O aproveitamento lucrativo total da area de reparto son os metros cadrados edificables de uso e
tipoloxia edificatoria caracteristicos.

Superficie edificable maxima

E a suma das superficies maximas das plantas sobre rasante que poden integrar a edificacién de
acordo coa ordenacion grafiada nos planos e as normas zonais de aplicacién. O calculo, en outros
caos, si asi o establece a norma zonal de aplicacién, pode realizarse tamén sobre parcela, aplicando

o indice de edificabilidade (expresado en m?/m?) que se tefia asignado a superficie da mesma.

C. SOBRE A FORMA DE MATERIALIZAR O APROVEITAMENTO

Ocupacion en planta (superficie ocupada por la edificacion)

A ocupacién en planta é a superficie ocupada pola proxeccién ortogonal da envolvente exterior da
edificaciéon comprendida dentro dos limites definidos polas lifas exteriores da edificacion sobre un
plano horizontal en contacto co terreo. Exprésase en metros cadrados e para o computo da superficie

ocupada non se teran en conta beirados, marquesifias e voos.
Ocupaciéon maxima

Fixase pola relacion entre superficie ocupada e superficie neta total de parcela. Cuantificase en
porcentaxe ou ben en valor absoluto expresado en m? e pdédese regular de maneira diferente sobre
rasante e baixo rasante en cada ordenanza.
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Altura da edificacion

E a distancia vertical medida desde a rasante da beirarria ou do terreo en contacto coa edificacion

ata a cara inferior do ultimo forxado ou tirante da estrutura no seu caso.
Altura maxima da edificacion.

E a altura maxima permitida definida polas ordenanzas de edificacion medida desde a rasante da
beirarria ou do terreo en contacto coa edificacion no punto medio de cada fachada, ata a cara inferior
do ultimo forxado ou tirante da estrutura no seu caso.

Se a altura da edificacion en calquera punto da fachada supera en 1,50 m a altura maxima definida

anteriormente, procederase a gradacién da edificacién ata que cumpra dita condicion.

En calquera caso nunca se podera superar o niumero de plantas maximo permitido en ningun punto

da fachada.

Planta

E toda superficie horizontal practicable e cuberta, que divide horizontalmente o volume edificado.
Numero de plantas da edificacion

As edificacidns a realizar axustaranse ao numero de plantas indicado nos planos de ordenacién ou
nas Normas Zonais.

No numero de plantas inclie a planta baixa (B) e as plantas de piso.
Altura de pisos

E a distancia medida en vertical entre as caras inferiores de dous forxados consecutivos ou no seu

caso entre a cara inferior do forxado e o tirante da estrutura.

Altura libre de pisos

E a distancia medida en vertical desde o pavimento acabado ao teito da planta correspondente.
Planta soto

E aquela planta que ten o teito situado completamente por debaixo da rasante da via ou terreo en

contacto coa edificacion en cada unha das fachadas.
Planta semisoto

E aquela planta que ten o chan situado por debaixo da rasante da via ou terreo en contacto coa

edificacion en cada unha das fachadas e o teito por encima de dita rasante.
Planta baixa

E a planta que ten o chan mais préximo & rasante do viario ou do terreo en contacto coa edificacion.



MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA
CONCELLO DE CARBALLO

Entreplanta

E a planta que ten o forxado de solo en posicién intermedia entre os planos de pavimento e teito de
outra planta, debendo sempre estar vinculada construtiva e funcionalmente a planta inferior, sen

formar local nin finca independente da planta inferior.
Planta de piso

E a planta situada por encima do forxado de teito da planta baixa. A sta altura fixase, ben en funcién
do uso ou das condiciéns particulares da zona.

Edificacién illada

E a construcidn en parcela independente con obriga de recuamentos por tédolos lindeiros.
Edificacion apegada (pareada)

E a agrupacion formada por dous edificios independentes, apegados por un lindeiro lateral comun.
Edificaciéon acaroada ou en ringleira

E a agrupacion formada por varios edificios en lifia, apegados polos lindeiros laterais.

Edificacion auxiliar

E a edificacién exterior ao volume edificado de uso principal, que alberga usos complementarios do

mesmo.
Recuamentos

E a franxa de terreo comprendida entre a liia de edificacion e os lindeiros, medida sobre unha recta

perpendicular a esta.
Separacion a lindeiros

E a distancia minima entre a lifia de fachada e o lindeiro de referencia mais préximo, medida sobre

unha recta perpendicular a este.
Fondo edificable

E a distancia medida desde a alifiacion, en todos os seus puntos, & que debe situarse a alifiacion
interior.

Superficie edificada por planta

A superficie edificada por planta € a comprendida entre os limites exteriores de cada unha das
plantas da edificacion, e a superficie edificada total € a suma das superficies edificadas de cada unha
das plantas que compofien o conxunto edificado.

Fachada

E o paramento vertical que, por encima do terreo, delimita o espazo construido do edificio.
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Medianeira

E o paramento vertical dun edificio contiguo a outro edificio, ainda que por cuestions de habitat

existan patios de parcela. Pode ser un paramento comun ou estar en contacto.

Lifa de fachada

E a proxeccion vertical das fachadas sobre o terreo incluindo os corpos voados.

Lifia de fachada interior

E a proxeccion vertical das fachadas sobre o terreo incluindo os corpos voados no interior da parcela.
Lina de edificacion

E a interseccion entre o plano vertical do edificio en planta baixa, e a rasante do terreo.

Corpos voados

Son aqueles que sobresaen da lifa da edificacién e que tefien caracter de ocupables, e poden ser
pechados ou abertos (balcéns e terrazas).
As condicions volumétricas dos voos establécense no Titulo VIl e, no seu caso, en cada ordenanza

de aplicacion.

Fondo Edificable

Lifia de fachada
Lifia de edificacion

P3

Corpo voado | P2

P1

PB

Fig1 Planos da edificacion

Lifa limite de edificacion.

E aquela lifia que conten o volume da futura edificacién, agas saintes cando estean permitidos, e en
calquera caso, beirados e cornixas.

Lifia de cambio de ordenanza

E aquela lifia que indica o cambio de ordenanza en parcelas ou mazas onde se encontran varias.

Lifa limite de sistema

E aquela lifia que indica un cambio de sistema publico (viario, espazo libre ou equipamento) en

parcelas ou mazas onde se encontran varias.
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Lifia de cornixa
E a liia resultante da interseccion do plano de fachada co plano de cuberta.
Cuberta

E o elemento construtivo que pecha e delimita o volume edificado na sua cara superior, por enriba da

cara superior do ultimo forxado.

Cumio

E a liia horizontal mais alta que forma a interseccién dos planos inclinados de cuberta.
Espazos baixo cuberta

Enténdese como espazo baixo cuberta, a parte da edificacion comprendida entre o forxado de teito
da ultima planta permitida e a cuberta da edificacion, executada de acordo as condiciéns do presente

Plan Xeral.
Patio de parcela

E o espazo non edificado situado dentro do volume da edificacion, que posibilita a iluminacién e
ventilacion das dependencias que se abren a este. As suas dimensions regulanse na normativa

sectorial vixente, acordo o seu uso.
Chafrans

Sempre que a lifia de fachada ou peche de parcela coincida coa alifiacion oficial, sera obrigatoria a
formacién dun chafran nas esquinas, en planta baixa ou peche, sempre que as alifiacions formen un
angulo inferior a 140°. A dimension do chafran sera de 3,00 m, debendo ser iguais as distancias

dende o punto ficticio de converxencia das alifacidéns ata os dous extremos do chafran.

Artigo 213. Diferentes usos nhun mesmo edificio

1. Considérase como edificio de uso exclusivo, aquel que se destine ao uso de que se trate de forma
preferente ou maioritaria sen descartar implantacion no mesmo edificio doutros usos que poidan
resultar compatibles e sempre que o uso preferente ou maioritario ocupe mais do 60% da superficie

construida do edificio ou inmoble.

2. Cando nun mesmo edificio coexista un uso compatible co principal, cada un deles cumprira as
especificacions que lle fosen de aplicacion. Para a definicion das condicidns de edificacion que
corresponderan ao edificio que as albergue, terase en conta a ordenanza de aplicacion sinalada nos

planos.

Artigo 215. Definicion

Definese como residencial aquel uso que se establece en edificios concibidos principalmente para

vivenda, ainda cando contefian recintos onde se desenvolve una actividade econémica, ben a través
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dunha vivenda adaptada para o exercicio da dita actividade econémica ou ben nun recinto concibido

expresamente para o seu exercicio.

Non se considera uso residencial, o do local ou edificio destinado a residencia non permanente de

persoas que non constitian unidades de vivenda, (conventos, residenciais, hoteis...).

Artigo 220. Clasificacion

Dentro do uso industrial, distinguense as seguintes categorias:

- A. Industrias compatibles coa vivenda.
- B. Industrias compatibles coa zonificacién residencial.
- C. Industrias lixeiras que requiren edificio exclusivo.

- D. Industrias medias ou pesadas e almacéns en zonificacién industrial.

CATEGORIA A: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA VIVENDA

Son as actividades industriais ou artesanais compatibles ou incorporadas as vivendas, que utilicen
maquinaria movida a man ou por motores de baixa potencia, inferior a 8,80 Kw. si é en planta alta, e
13,20 Kw. si e en planta baixa ou soto vinculado, que non orixinen prexuizos de ningun tipo a vivenda
e polo tanto poden desenvolverse nos mesmos inmobles residenciais, con unha superficie maxima de
200 metros cadrados..

Consideraranse incluidos nesta categoria reloxeiros, talleres de xoieria, protésicos dentais,
laboratorios de fotografia e revelado, talleres eléctricos e de informatica, talleres de dptica, e outras

actividades similares, sempre dentro dos niveles de molestias propios desta categoria.

Neste apartado tamén se inclien os talleres artesanais situados nos solos de nucleo rural na planta
baixa dunha vivenda ou en edificacion adxectiva, tratase de pequenos talleres que garden relacion
directa co asentamento rural de que se trate ou que lle dean resposta as necesidades da poboacion
residente neles.

CATEGORIA B: INDUSTRIAS COMPATIBLES COA ZONIFICACION RESIDENCIAL

Incluense nesta categoria as industrias que poidan situarse en areas urbanas con predominio do uso
residencial. Poden situarse en plantas baixas de edificios de vivendas cando as molestias sexan

corrixibles aplicando as medidas correctoras necesarias.

Consideraranse incluidos nesta Categoria os talleres de reparacion e aluguer de maquinaria en xeral,
servizos e almacéns do automobil e accesorios, almacéns de todo tipo de venta de materiais e
exposicions, pequenos talleres de caracteristicas compatibles coa zona residencial como poden ser o
arranxo ou confeccién de roupa a medida, os talleres artesanais de ebanisteria, vidreria, fontaneria
ou similar, reparacion de calzado, obradoiros de panaderia e pasteleria, tinturerias e lavanderias,
imprentas e encadernacions, e outras actividades similares, sempre dentro dos niveles de molestias
propios desta categoria, cunha potencia maxima permitida 20 Kw.
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Os efectos da determinacion desta categoria, entenderase que son incompatibles coas vivendas
aqueles establecementos nos que a consecuencia das manipulaciéns que nos mesmos se realicen,
se orixinen desprendementos ou evacuacion de produtos que ao difundirse na atmosfera ao verterse
no chan produzan contaminacién e resulten nocivos para a saude. Asi como os establecementos
industriais nos que se produzan, manipulen, expendan ou almacenen produtos susceptibles de
orixinar riscos por combustions espontaneas ou explosions determinantes de incendios e proxeccion
de materiais que podan ser orixinados voluntaria o involuntariamente, e outras causas analogas que
impliquen risco para persoas e bens de toda clase, non evitables coas pertinentes medidas

correctoras.

CATEGORIA C: INDUSTRIAS LIXEIRAS QUE REQUIREN EDIFICIO EXCLUSIVO

Incluense nesta categoria as industrias que, necesitan situarse en edificio independente por resultar
incomodas para a vecifianza, e que de xerar molestias sexan corrixibles aplicando as medidas

correctoras necesarias.

Pertencen a esta categoria, ademais das anteriores, as relacionadas coa conxelacion, elaboracion,
fabricacion, conservacion e envasado de produtos de procedencia animal, elaboracion de farifas ou
derivados, fabricacion de ceramica ou similar, manipulacion de pedra, fabricacion de ferramentas,

almaceéns de construcion, e outras actividades similares.

Resultan incompatibles as actividades con molestias non evitables coas pertinentes medidas

correctoras.

CATEGORIA D: INDUSTRIAS MEDIAS OU PESADAS E ALMACENS EN ZONIFICACION
INDUSTRIAL

Son aquelas que polas suas extremas caracteristicas de molestia e/ou de perigo ou por calquera
outra derivada da aplicacion da normativa ambiental deben estar lonxe das areas urbanas de uso

residencial.

Pertencen a esta categoria as actividades incompatibles coas zonas residenciais e con calquera outro
uso que non sexa industrial. Comprende a mediana e gran industria en xeral.

Non se establecen limitaciéns de superficie nin potencia.

Artigo 221. Limitacions da industria segundo as categorias

No seguinte cadro, fixanse os limites maximos de potencia instalada cada categoria en relacion a sua

situacion.
CATEGORLASITUACIKON a B € e}
Edificio da vivenda‘as " - e
Plarta s B.80 Kw Prohibida Prohibida Prohibida
: ia f
Edificio de vivendaras 12.20 kw 30 bow Prohibida Prohibida

Plania balxa ou soba
Edificio industrinl exclusrao Prohibida Son limite Son limia Prohibida
En adificio mdusirial exclusivo

Proshs vy |l e |l imis San B
ot i ndusinl rohibida Sa L Sen limit San limite
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A potencia instalada esta determinada pola suma das potencias nominais dos receptores afectos a

actividade, non computando potencia de iluminacion, aire acondicionado, ventilacién e similares.

No referente aos niveis de ruido, atenderase a lexislacion vixente na materia; o Concello podera esixir
ao titular dunha actividade ou establecemento a acreditacion do cumprimento da normativa en
materia acustica, mediante a presentacion de certificado do illamento acustico e de emision de ruidos

emitido por unha empresa homologada.

Artigo 227. Uso Comercial
A. DEFINICION

E o servizo terciario en edificios ou locais de uso publico, destinado a pofier a disposicién de
consumidores e usuarios bens e servizos susceptibles de trafico comercial, incluido o almacenamento

destes.

Comprende tamén os establecementos mixtos con industria non insalubre, nociva nin perigosa, que

sexa compatible con outros usos, sempre que predomine a parte comercial e expositiva.

A regulacion da actividade comercial e as condiciones xerais para o exercicio da mesma corresponde

a normativa sectorial de aplicacién.

B. CATEGORIAS:

A. Local comercial: A actividade desenvélvese en plantas soto (unida necesariamente a planta

baixa), baixa e primeira de edificio doutro uso, ou anexo a vivenda unifamiliar.
B. Establecemento comercial: A actividade desenvdlvese en edificio de uso exclusivo.

C. Mercado, centro comercial ou grandes almacéns.

C. CONDICIONS DO COMERCIO:

- No caso de que se localice nun edificio de vivendas debera dispor de accesos, escaleiras e

ascensores independentes.

- Dimensions: En ningun caso a superficie de venta sera menor de 6 m?, nin podera servir de

paso con ningunha vivenda.

- Aparcadoiros: Para as categorias B e C, dispofierase de duas prazas de aparcamento por

cada 100 m? de superficie comercial.

- Altura libre de pisos: a que sinalase a lexislacion sectorial de aplicacién, e como minimo
2,50 m.

- Os servizos sanitarios e as condicidons de iluminacion e ventilacion, seran os que se
determinen pola lexislacion de seguridade e hixiene no traballo e outras disposicions que lle

son de aplicacion.

- Cumpriranse as condicions esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade

estrutural, seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacién, salubridade, etc.) asi
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como a normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitectonicas, instalacions, e

demais normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

Artigo 228. Administrativo e de oficinas
A. DEFINICION

E o uso terciario coa funcién de prestar servizos administrativos, técnicos, financeiros, de informacion,

sanitarios e outros, ben as empresas ou aos particulares.

B. CATEGORIAS:

A. Edificios de uso exclusivo para oficinas
B. Oficinas profesionais en calquera piso dun edificio
C. Oficinas profesionais asociadas a establecementos de uso industrial ou comercial

D. Despachos profesionais afectos o usuario da vivenda

C. CONDICIONS DAS OFICINAS:

1. Os servizos hixiénicos e as condicidons de iluminacion e ventilacién seran os que se

determinen pola lexislacion de seguridade e hixiene no traballo.

2. Esixiranse as instalacions necesarias para garantir a vecifianza a supresion de vibracions,

ruidos, molestias, etc.

3. Aparcadoiros: Para a categoria A, dispofierase unha praza de aparcamento por cada 100 m2

de superficie construida.

4. Altura libre de pisos: a que sinalase a lexislacién sectorial de aplicaciéon, e como minimo
2,50 m.

5. Cumpriran as condiciéns esixidas pola normativa xeral de edificacion (seguridade estrutural,
seguridade en caso de incendio, seguridade de utilizacion, salubridade, etc.) asi como a
normativa vixente en materias de illamento, barreiras arquitecténicas, instalacions, e demais

normativa sectorial que lle sexa de aplicacion.

Artigo 229. Excepcidns para os locais comerciais e de oficinas existentes

Con caracter xeral, non seran de aplicacién as alturas minimas libres reguladas na presente
normativa, para aqueles locais, que a entrada en vigor do plan xeral, estean desenvolvendo unha
actividade comercial ou de oficina. Nestes locais, admitiranse obras para mellorar e actualizar a
actividade existente, sempre e cando o local conte coa altura libre final que non sexa inferior a
2,35 metros no 50% da superficie util do mesmo. Esta altura libre minima final o sera na totalidade da
superficie prevista para a atencidon ao publico. O cambio da actividade non podera xerar novas
molestias (vibracions, ruidos, expulsion de aire ao exterior, imposibilidade de levar os fumes a cuberta

da edificacion, etc.).
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Naqueles locais construidos con anterioridade a entrada en vigor do plan xeral situados en solo
urbano consolidado de uso residencial ou en solo de nucleo rural, que se encontren sen actividade e
non cumpran coas alturas esixidas na presente ordenanza, podera autorizarse unha nova actividade
comercial ou de oficinas, sempre que conten con unha altura libre minima de 2,40 metros nun minimo

do 75% do local, e na totalidade da superficie prevista para a atencién ao publico.

A aplicacion destas excepcions poderase realizar unicamente naqueles locais de solo urbano
consolidado de uso residencial ou en solo de nucleo rural, que non poidan cumprir a nova normativa
xeral de altura libre minima desta ordenanza, estean ou non con actividade comercial ou
administrativa, tendo a posibilidade de realizar a actividade cumprindo en todos os casos toda a

normativa de aplicacion.

Artigo 233. Accesos e viarios interiores

Nos edificios de nova construcion:

1. Os garaxes-aparcadoiros, os seus establecementos anexos e os locais do Servizo do
automobil dispofieran en todos os seus accesos dun espazo de espera de 3 m de ancho e 5
m de fondo, como minimo, cunha pendente inferior ao 5%, no que non podera
desenvolverse ningunha actividade. O pavimento de dito espazo debera axustarse a rasante

da beirarria, sen alterar para nada o seu trazado.

2. As ramplas rectas non pasaran a pendente do 18%. As ramplas en curva non pasaran o
14%, medida pola lina media, e a sia anchura minima sera de 3 m, cun maior ancho nas

curvas, e o seu radio de curvatura, medida tamén no eixe, sera superior a 6 m.

3. Podera permitirse 0 emprego de aparatos elevadores de vehiculos (montacoches). Cando o
acceso sexa exclusivamente por este sistema, instalarase un por cada 30 prazas ou

fraccion.

4. Os accesos situaranse a ser posible de tal forma que non se destriao arboredo existente. 5.
Non se permitira a ubicacién de entradas ou saidas de vehiculos nos chafrans das
edificacions, debendo situarse a unha distancia minima de 5 metros desde a esquina mais

préxima.

Nos edificios existentes:

- Para os edificios existentes ou nos que transcorrese o prazo legal de reposicion da legalidade
urbanistica, as ramplas dos garaxes en planta soto estaran exentas de cumprir o sinalado no
apartado anterior, en canto a zonas de acceso, anchos e pendentes, sempre que se
xustifique a imposibilidade técnica doutra solucion e non menoscabe o correcto
desenvolvemento do seu uso, e se adopten as medidas correctoras ou compensatorias que

se consideren necesarias.
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Artigo 245. Clasificacion

Considéranse as clases determinadas no catalogo anexo ao Decreto 292/2004 de 18 de novembro,
modificado polo Decreto 160/2005 de 2 de xufio. No caso de que se localice nun edificio de vivendas

debera dispor de accesos, escaleiras e ascensores independentes.

Artigo 249.

ELIMINADO

Artigo 295. Evacuacion de fumes, gases

Prohibese a saida libre de fumes e gases de cocifias por fachadas, balcéns e xanelas, ainda que dita
saida tefna caracter provisional, debéndose canalizar por chemineas ata cuberta cumprindo a
instalacion a regulacién sectorial que sexa de aplicacion.

O Concello podera impor as medidas correctoras que estime pertinentes cando unha saida de fumes,

a xuizo dos Servizos Técnicos, poida causar molestias ou prexuizos.

Artigo 315. Ordenanza zonal 1. Zona residencial extensiva — Vivenda familiar en
Carballo

A. AMBITO DE APLICACION

O sinalado nos planos de ordenacion.

B. DEFINICION

Esta ordenanza recolle as extensions consolidadas de vivenda familiar no nucleo urbano de Carballo,

desenvolvidas maioritariamente na periferia urbana.

C.TIPOS
- GRAO 1. Vivenda illada

- GRAO 2. Vivenda acaroada

Nas zonas de grao 1, permitese apegar ou acaroar as vivendas unicamente nos casos seguintes:

1- Que exista unha medianeira na parcela lindeira. Neste caso a nova vivenda debera facer
coincidir o apoio nunha superficie igual ou superior o 60% da superficie da medianeira

existente.

2- Proxecto edificatorio conxunto entre os dous lindeiros afectados. Neste caso, tera que darse
unha coincidencia minima do 60% en superficie de apoio (cada unha das duas edificacions

ten que cumprir o minimo de 60% de apoio).
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D. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Residencial en vivenda familiar

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as

condicions do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza.
- Industrial: Categorias Ae B

- Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en categorias A, e B,

Administrativo e de oficinas na categoria A, Be D

- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8.
- Equipamentos: Todos excepto servizos funerarios

- Uso prohibido: Todos os demais.

E. CONDICIONS DE PARCELACION

1. Parcela minima edificable: Admitirase a edificacion sobre parcela preexistente sempre que cumpra

a condicion de parcela edificable definida na presente normativa.
2. Parcela minima a efectos de parcelacion:
- GRAO 1: 400 m?
- GRAO 2: 200 m?
3. Fronte minimo de parcela a via publica a efectos de parcelacion:
- GRAO1:12m
- GRAO2:6m

4. Admitese a parcelacion cando a xeometria da parcela de resultado, tanto no Grao 1 coma no
Grao 2, sexa un poligono no que poida inscribirse un circulo de didmetro minimo igual ao fronte

minimo en cada caso, que sexa tanxente na sua fronte de parcela.

5. Permitese mancomunar zonas, como por exemplo garaxes no soto ou espazos libres privados.

F. CONDICIONS DE POSICION

1. Alifiacions e rasantes: son as reflectidas nos planos de ordenacién, teran caracter obrigatorio.
2. Recuamentos e separacion a lindeiros:

- Establécese unha separacién minima a lindeiros laterais e posterior de 3 m, exceptuando as

medianeiras compartidas para as vivendas apegadas e acaroadas.

- Non se fixa recuamento a alifiacion oficial, agas no caso das afecciéns das vias reguladas

por normativa sectorial correspondente.

- En todo caso o Concello podera esixir o recuamento oportuno a lifa de fachada, e o

apegado por unha ou as duas medianeiras, podendo quedar unha ringleira continua
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formada por varias edificacions, por esixencia da configuracion parcelaria, ou para eliminar

o impacto visual das medianeiras existentes.

- En caso de rehabilitacion de construcions tradicionais en parcelas edificadas, poderase

respectar as fachadas existentes, sen atender aos recuamentos.

3. Rasantes da parcela: son as reflectidas nos planos de ordenacion, de caracter obrigatorio.

G. CONDICIONS DE VOLUME E EDIFICACION

1. Ocupacién maxima de parcela: 60% da superficie de parcela neta.

2. Edificabilidade: Calculase sobre superficie de parcela neta, sobre a que estea constituido o dereito
de propiedade.
- GRAO 1: 0,5 m?/m?
- GRAO 2: 0,7 m?/m?

3. Numero maximo de plantas: Metros de altura ao beirado.
- GRAO 1:B+1, 7,00 m.
- GRAO 2: B+1, 7,00 m.

4. Baixo cuberta: Autorizase a utilizacion do baixo cuberta como local habitable, computando
edificabilidade na superficie con altura libre superior a 1,80 m, sen contabilizarse no niumero de
plantas e respectando o resto das condicions de volume e habitabilidade de acordo co establecido

na normativa vixente.

- Corpos voados: Permitense os corpos voados sempre que cumpran as condiciéons para os
mesmos recollidas na presente normativa. Permitiranse corpos voados por detras da lifia de
edificacion interior, sempre que no patio interior de parcela poda inscribirse unha

circunferencia de 5 m. de diametro.

5. A formacién de cuberta inclinada en edificacion familiar debera seguir o seguinte esquema:

PETO MAXIMO
Ov;li t

0’15 I~ PET

- As pendentes de cuberta, non poderan superar os 30°.

- A altura da cumio non podera superar a altura de 3,60 m desde a lifia de cornixa
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H. OUTRAS CONDICIONS

1.

Prazas de aparcamento: Deberase dispor como minimo dunha praza por cada 150 m? construidos

de vivenda.

A zona de aparcamento podera ser comun para varias vivendas, non permitindose nese caso o

acceso rodado exclusivo directo a via publica dende ningunha delas.

2. Peches de parcela: A altura de pechamento dos limites das parcelas, sera como maximo de 1 m

de cerre de fabrica, con acabado en pedra ou similar, ou pintado con cores acordes co medio no
que se atopa, pudendo chegar ata 2,00 metros en total con peches vexetais ou doutras

caracteristicas que non impidan a visién

3. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construcidons en parcelas edificadas, eliminaranse

das fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas,
tales como engadidos de ladrillo, bloque de formigdén, cemento visto, etc., asi como antenas,
tendidos, ou calquera tipo de instalacién vista cuxa colocaciéon sexa inadecuada ou estea fora de

servizo.

Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos vivideiros, e
non computaran a efectos do numero de plantas. Computaran as plantas en subsolo coa
excepcion das superficies destinadas a garaxes, rochos menores de 10 m2 vinculados a vivenda

ou instalaciéns de servizo como calefaccion, electricidade, gas ou analogas.

Os elementos voados das edificacions cara parcelas lindeiras, deberan cumprir as condicions de

recuamentos establecidas na ordenanza.

Dentro do computo da edificabilidade admitese a construcion dunha edificacion secundaria,
incluso pegada aos lindeiros, para usos complementarios do uso principal. Si existe unha

medianeira previa € obrigatorio acaroarse a mesma, e deberan cumprirse as seguintes condiciéns:
- Non podera ser destinada a uso residencial.

- Debe ir sempre vinculada a unha construcién principal, ben preexistente ou ben proxectada

simultaneamente.
- Non debe superar a superficie de 50 m2 e a altura de 3,50 m.
- A altura maxima de cumio sera de 1,50 m.

- Os acabados seran similares aos da construcion principal, prohibindose deixar vistos os
materiais que construtivamente deben estar revestidos, como por exemplo, os ladrillos, os

bloques de formigdn, etc.

7. Determinacions de composicion: As edificacions apegadas ou acaroadas que sexan de nova

construcion, deberan asegurar a coherencia formal do conxunto, polo que se cumpriran as

seguintes directrices na composicién das fachadas.

- Continuidade da lifia de cornixa.
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Uniformidade no ritmo de ocos e balcons.
Continuidade na lifia inferior dos corpos voados

Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza,
deberan incluir na sua documentacion grafica un alzado de conxunto para asegurar a

integracion da edificacion.

En caso de que existan medianeiras vistas temporalmente, os acabados e materiais das
mesmas sera n similares aos das fachadas, e os proxectos técnicos que se presenten para
solicitar licenza, deberan incluir na stia documentacion grafica a definicion do tratamento
compositivo da medianeira, co obxecto de asegurar a correcta estética da mesma durante o

periodo en que se mantefa a vista.

As fachadas posteriores deben ser proxectadas coas mesmas calidades estéticas que as

principais.

316. Ordenanza zonal 2. Zona residencial intensiva-Vivenda colectiva en
Carballo

Comprende as areas grafiadas nos planos de ordenaciéon do solo urbano do nucleo de Carballo co

coédigo 2. Esta ordenanza recolle a edificacion colectiva que se desenvolve en maza pechada

compacta, en maza pechada con patio, ou en bloque acaroado.

A. XENERALIDADES

Tipoloxia edificatoria: Edificacion colectiva en maza pechada compacta e maza pechada con patio,

B.CONDICIONS DOS USOS

1.Uso caracteristico: Residencial colectivo

2. Usos compatibles: Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as

condicions do seu uso, e as condicions de ordenacién da presente ordenanza residencial intensiva.

Industrial: Categoria A; e categoria B cunha superficie maxima de 200 m? en planta, a
excepcion dos talleres de confeccion, os talleres de carpinteria e vernizado de madeira, os
talleres de perfilarias metdlicas e os talleres de ferraxeria, de acordo cos criterios
interpretativos aprobados polo Pleno do Concello o 26/03/2018 (BOP do 18 de maio de
2018).

Servizo terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial na categoria A, B e C,
Administrativo todas as categorias. O uso comercial en categoria B tera un limite de
superficie de 2.500 m?

Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria A, B e C.
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- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5 (hipédromos) e 2.8 (zoos, acuarios,
recintos de exhibicion cabalar, etc.). Deberan desenvolverse en planta baixa, semisoto ou

primeira.

- Equipamentos. Todos, excepto os Servizos Funerarios que unicamente se admiten en

categorias A e B.

. Usos prohibidos: todos os demais.

C. CONDICIONS DE ORDENACION E EDIFICACION

Parcela minima edificable: Admitirase a edificacion sobre parcela existente conforme o establecido

nas condicions de parcela edificable definida na presente normativa.
Fronte minimo de parcela a via publica: 12 m para novas parcelacions.
Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

Permitese mancomunar zonas, como por exemplo garaxes no soto, patios de maza e espazos

libres privados.

Alifiacions e recuamentos a fachada principal: En caso de parcelas sen edificar ou en renovacion
das edificacions, as alifaciéns seran as indicadas nos planos do Plan Xeral e teran caracter
obrigatorio. En caso de rehabilitaciéon de construcions en parcelas edificadas, sera de aplicacion o

réxime de fora de ordenacion prevista neste PXOM.
Recuamentos:

- E obrigatorio ocupar a totalidade do fronte de parcela en todas as alturas, agas no caso de
deixar espazo libre de uso privado acordo as lihas de fachada indicadas nos planos de

ordenacion.

- A lifna de fachada axustarase a alifiacion oficial, agas no caso das afecciéns das vias

reguladas pola normativa sectorial correspondente.
- O recuamento ata o lindeiro posterior ven determinado polo fondo edificable.

Ocupaciéon maxima de parcela: sera a que resulte de aplicar os fondos edificables, indicados nos

planos de ordenacion e nas ordenanzas de aplicacién.

Edificabilidade maxima: sera a que resulte de aplicar as condicidns de alturas e fondos edificables,
indicados nos planos de ordenacion e nas ordenanzas de aplicaciéon. O computo de edificabilidade

realizarase acordo a lexislacion urbanistica vixente.

Numero de plantas: O sinalado nos planos de ordenacion para cada un dos frontes de fachada

segundo tramos de rdas. O numero de plantas ten caracter obrigatorio.
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10.Altura maxima da edificacion:

| H=N x 3,10 + 3,80
*sendo N= Numero de plantas por encima da
planta baixa

Acordo o numero de plantas posibeis, a altura maxima en cada caso sera:

B+2 — | 10,00 m
B+3 — | 13,10 m
B+4 — | 16,20 m
B+5 — | 19,30 m

11.Fondo edificable.

- En planta soto: os solares seran edificables en todas a sua superficie dende a alifiacion
exterior da rua ata todos os seus limites, deixando a salvo o dereito de propiedade e sen

prexuizo de terceiros.
- En planta baixa: 30 metros dende a alifiaciéon, medidos en perpendicular @ mesma.
- En planta alta: 20 metros dende a alinacion, medidos en perpendicular a mesma.

12.Baixo cuberta: Autorizase a utilizacion do baixo cuberta como local habitable podendo realizarse
unha vivenda independente desvinculado do piso inferior, computando edificabilidade na superficie
con altura libre superior a 1,80 m, sen contabilizarse no numero de plantas e respectando o resto
das condiciéns de volume e habitabilidade de acordo co establecido na normativa vixente en

materia de habitabilidade.

13.Corpos voados: Permitense os corpos voados a via publica sempre que cumpran as condicions
para os mesmos recollidas na presente normativa. Permitese corpos voados na fachada traseira
nos edificios que non conformen maza pechada, contra os solos rusticos ou contra ordenanza de
distinta tipoloxia co fin de conformar unha fachada principal. En ningin caso os corpos voados

superaran a lifia limite de edificacion determinada pola regulamentacion sectorial das estradas.

14.0 Concello debera velar pola estética dos conxuntos edificatorios, esixindo o tratamento das
traseiras como fachadas, principalmente no caso de que a parte posterior da parcela linde con

outra parcela regulada por distinta ordenanza, minimizando asi o impacto visual.

D. OUTRAS CONDICIONS

1. Cubertas: A formacion de cuberta definida na presente normativa para vivenda colectiva.

2. Prazas de aparcamento: Establecerase unha praza por cada 100m? de superficie construida ou
fraccion, e como minimo 1,2 prazas por vivenda, formalizandose en garaxe de caracter privado en
plantas soto, agas que a xeometria da parcela imposibilite a implantacion das prazas de garaxe

dentro da edificacion, o que debera xustificarse debidamente no proxecto técnico.
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3. Rehabilitaciéns: En caso de rehabilitacion de construcidons en parcelas edificadas, eliminaranse
das fachadas os elementos desacordes coa tipoloxia edificatoria e coa estética das fachadas,
tales como engadidos de ladrillo, bloque de formigén, cemento visto, etc., asi como antenas,
tendidos, ou calquera tipo de instalacién vista cuxa colocacion sexa inadecuada ou estea fora de

servizo.

4. Medianeiras: Os acabados e materiais das medianeiras que fiquen vistas temporalmente, sera
similar 6 das fachadas. Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de
solicitar licenza, deberan incluir na sta documentacion grafica a definicion desta medianeira, co

obxecto de asegurar a correcta estética da mesma durante o periodo en que se manteia a vista.

5. Determinaciéns de composicion: As edificacions de nova planta que formen conxuntos deberan
asegurar a coherencia formal do conxunto, polo que se cumprirdn as seguintes directrices na

composicion das fachadas:
- Continuidade da lifa de cornixa.
- Uniformidade no ritmo de ocos e balcdns.
- Continuidade na lifia inferior dos corpos voados medianeiros.

- En caso de que, pola configuracién da maza, as fachadas posteriores queden vistas, deben

ser tratadas como fachadas principais, en canto a materiais, acabados e composicion.

Os proxectos técnicos que se presenten no Concello co obxecto de solicitar licenza,

deberan incluir na sua documentacion grafica un alzado de conxunto para asegurar a
integracion da edificacion.

6. Poderase construir plantas de soto ou semisoto, sen que se admitan nelas os usos habitables, e

non computaran a efectos do numero de plantas. Computara edificabilidade as superficies

construidas nas plantas en subsolo coa excepcion das superficies destinadas a garaxes, trasteiros

menores de 10 m2 vinculados & vivenda ou instalaciéons de servizo como calefaccion,

electricidade, gas ou analogas.

E. CONDICIONS PARTICULARES DAS ZONAS RESIDENCIAIS CON SOPORTAIS

A maiores das determinacidéns contidas na ordenanza de vivenda colectiva e do artigo de soportais
contido na presente normativa debera terse en conta as seguintes determinacions particulares:
Ambito de aplicacion

Ruas Vazquez de Parga e Camifio Novo no nucleo de Carballo, € en xeral todas as sinaladas nos
planos de ordenacion.

Definicion

Estas condiciéns particulares recollen as zonas residenciais xa configuradas con formaciéon de
soportais en planta baixa, conectando entre si as edificacions lindeiras de forma que configuren un

recorrido peonil continuo que amplie a capacidade da beirarria, permitindo a circulacion de peodns

paralela a fachada da edificacidn, coas seguintes condiciéns:
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- O fondo libre dos soportais medidos dende a alifiaciéon de fachada sera de 2,50 m.
- A separacion minima entre eixes de piares sera de 4,00 m.
- A separacion maxima entre eixes de piares sera de 8,00 m.

- A altura minima libre no interior do soportal medida sobre a rasante da beirarria sera de
3,60 m.

- O soportal tera a mesma rasante que a beirarria correspondente.

- O soportal sera considerado como superficie privada de uso publico en superficie.

Artigo 317. Ordenanza zonal 3. Zona terciaria

Comprende as areas grafiadas nos planos de ordenacion dos solos urbanos co cédigo 3.

A. XERALIDADES

Tipoloxia edificatoria: Edificacion illada. Unicamente permitese apegar, ou acaroar a edificacion

nalgun dos seguintes casos:

- Que exista unha medianeira na parcela colindante debendo ser coincidentes como minimo
nun 60% da superficie da medianeira existente.

- No caso dun proxecto conxunto permitese o acaroamento do 100% da edificacion.

B. CONDICIONS DOS USOS

1. Uso caracteristico: Servizo Terciario Hoteleiro e Residencial comunitario, Comercial en todas as
categorias, Administrativo e de oficinas na categoria A, B e C.

2. Usos compatibles:

Industrial: Categorias A, B.
- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C, D e E.

- Espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4 e 2.5 (hipdodromos) e 2.8. Deberan

desenvolverse en planta baixa ou edificio exclusivo.

- Residencial: Permitese coma excepcion a vivenda familiar vinculada a propiedade debendo

cumprir coas condicions de habitabilidade da normativa vixente.
- Equipamentos.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacién cumprindo as condicions do seu uso,
e as condiciéns de ordenacion da presente ordenanza

3. Usos prohibidos: todos os demais.
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C. CONDICIONES DE ORDENACION E EDIFICACION

1. Parcela minima edificable: 1.000 m?
2. Fronte minimo de parcela a via publica: 16 m
3. Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

4. Tipoloxia; Construciéns destinadas a aloxar usos de tipo terciario, incluindo o comercial de tipo

“industria escaparate”, adaptados as actividades que nas mesmas se desenvolven.

5. Ocupacion maxima de parcela: 80% sobre parcela neta, en plantas semisoto e sobre rasante. O
20% restante debe ser axardinado e urbanizado, resolvendo as necesidades de aparcamento do
uso establecido.

6. Edificabilidade: 1 m2/m? sobre parcela neta.
7. Alinacions: As alinacions seran as indicadas nos planos de ordenacion.
8. Recuamentos:

- A lira de fachada podera axustarse ou separarse da alifacion oficial agas no caso de
afeccions das vias reguladas pola normativa sectorial correspondente en cuxo caso
requirirase a previa autorizacién pertinente.

- Establécese un recuamento obrigatorio aos limites laterais e posterior de parcela de 3 m
para calquera elemento da edificacién e unicamente permitese apegar ou acaroar nalgun
dos seguintes casos:

1- que exista unha medianeira na parcela lindeira debendo ser coincidentes como minimo
nun 60% da superficie da medianeira existente
2- no caso dun proxecto conxunto permitese o acaroamento do 100% da edificacion

9. Numero maximo de plantas: Tres plantas (B+2).
10.Altura da edificacion: 12 m de altura a cara inferior do ultimo forxado

11.Corpos voados: Autorizanse cornixas, voos, marquesifias, etc., debendo sempre respectar una
altura minima de 4 m sobre rasante. O seu maximo desenrolo medido perpendicularmente a
fachada sera de 1,20 m.

D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacién libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° e os 4 metros de

altura no cumio.

2. Prazas de aparcamento: Unha praza dentro da propia parcela por cada 100 m? construidos hasta

2.500 m2. A partir de 2.500 m? unha praza por cada 50 m? da area de venda ao publico.

3. Zona de carga e descarga: Por riba de 500 m? de venda, na implantacién de novas actividades ou
en novos locais, deberase reservar polo menos unha praza de como minimo 3x8 metros e a

correspondente superficie para a xestién das mercadorias.
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Poderase construir plantas de soto ou semisoto.

Peches de parcela: Realizarase mediante un pano macizo de altura 1,00 m e sobre 0 mesmo, ata

unha altura maxima de 2,00 m con cerre vexetal ou metalico.

As zonas da parcela non ocupadas pola edificacién deberan ter un tratamento axeitado.

Determinaciéns de composicion:

En xeral, a composicién sera libre, e en particular para os edificios con compofiente
expositiva, se coidara o desefio e materiais de fachada, asi como a ordenaciéon volumétrica,
o tratamento da urbanizacién e o axardinamento do espazo exterior, que debera quedar

perfectamente reflectido e definido no proxecto técnico que se presenten o concello.

En caso de que existan medianeiras vistas temporalmente, os acabados e materiais das
mesmas sera similar ao das fachadas, e os proxectos técnicos que se presenten para
solicitar licenza, deberan incluir na sia documentacion grafica a definicion do tratamento
compositivo da medianeira, co obxecto de asegurar a correcta estética da mesma durante o

periodo en que se mantefa a vista.

As cubertas planas protexeranse visualmente mediante a implantacion de pantallas
adecuadas os elementos de maquinaria ou servizos da edificacién que se sitlen sobre a

mesma, que non poderan pasar a altura de 4 m

Tratamento de fachadas: Todos os paramentos exteriores teran a consideracion tratamento

como fachada principal.

Artigo 319. Ordenanza zonal 5. Industrial B. Zona Poligono empresarial de Bértoa

Comprende as areas grafadas nos planos de ordenacién co codigo 5, que se corresponden co ambito

da ordenanza IA do Plan parcial do poligono comercial e industrial de Bértoa que féra aprobado pola

Comision Provincial de Urbanismo da Corufia en sesion de data 03-maio-1983.

A. XERALIDADES

Tipoloxia edificatoria: Edificacion illada. Permitese o acaroamento lateral, nos casos sinalados no

seguinte apartado.

CONDICIONS DOS USOS

Uso caracteristico: Industrial na categoria D: Industrias medias ou pesadas e almacéns en

zonificacioén industrial.

Usos compatibles:

Industrial: No resto das categorias, (A, B, C) sempre en edificio exclusivo deste uso ou
compartido con outros usos compatibles.

Terciario: Comercial en Categorias A e B administrativo e oficinas en categorias Ae C
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- Uso garaxe-aparcadoiro: Categoria B, C,D,EeF
- Hoteleiro

- Residencial: Permitese coma excepcion unha vivenda familiar vinculada a propiedade
debendo cumprir coas condicidéns de habitabilidade, exclusiva para persoal encargado da

vixilancia e conservacion das edificacions e instalacions.
- Uso de espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8.
- Uso dotacional:

- Equipamentos de servizos funerarios en edificios e locais, nas seguintes categorias:
tanatorios e crematorios.

- Uso das infraestruturas: centros de transformacioén, subestacion eléctrica.

Os usos compatibles poderan ocupar o 100% da edificacion cumprindo as condiciéons do seu uso, e

as condicidons de ordenacion da presente ordenanza.

3.

Usos prohibidos: todos os demais.

. CONDICIONES DE ORDENACION E EDIFICACION

Parcela minima edificable: 500 m?
Rasantes da parcela: As existentes, no caso de non ser fixadas nos planos correspondentes.

Ocupacion maxima de parcela: a que resulte de aplicar os recuados que se indican na presente
ordenanza. A superficie non ocupada debe ser urbanizada resolvendo as necesidades de
aparcadoiro do uso establecido.

Edificabilidade: 6 m3®/m? sobre parcela neta.
Alifaciéns: As alifacions seran as indicadas nos planos de ordenacion.

Numero maximo de plantas sobre rasante: tres plantas igual a 12 metros. Sobre esta altura
poderanse elevar elementos illados que requiran os procesos industriais, tales como depdsitos,

chemineas, silos, e outros que requiran os procesos industriais.
Recuamentos:
a) Parcelas de superficie inferior a 1.000 m?: recuado frontal 5 m, recuado posterior 3 metros,
permitese o acaroamento aos dous lindeiros laterais.

b) Parcelas de superficie igual ou superior a 1.000 m? e inferior a 10.000 m?: recuado frontal
5 m, recuado posterior 3 m, recuados laterais 3 metros. permitese a supresién do recuado

por un dos laterais mantendo o outro.

c) Parcelas de superficie igual ou superior a 10.000 m?: recuado frontal 6m, recuado posterior

3m, recuados laterais 3 m (non se permite o acaroamento nestas parcelas).
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8. Corpos voados: Autorizanse cornixas, voos, marquesiias, etc, sempre acaroadas a edificacion
principal respectando unha altura maxima de 4 m sobre rasante, asi como os recuados

establecidos no apartado precedente.

D. CONDICIONES SINGULARES

1. Cubertas: Formacion libre. As pendentes de cuberta, non poderan superar os 40° sesaxesimais e

os 4 metros de altura no cumio.

2. Prazas de aparcadoiro: En cada parcela, calquera que sexa 0 seu uso, 0 espazo en superficie
destinado a aparcadoiro non sera inferior ao 10% da mesma en parcelas maiores de 3.000 m?,
cumprindose, en todo caso, a reserva dunha praza por cada 3 traballadores ou vehiculo adscrito a

actividade. Os indicadores antes sinalados non tefien por que ser coincidentes.

3. Peches de parcela: No caso de que se proceda ao cerramento das parcelas, realizarase mediante
un pano macizo de altura maxima de 1 m e sobre 0 mesmo ata unha altura maxima de 2,00 m.
con cerres vexetais ou doutras caracteristicas que non impidan a vision. No caso de que pola
natureza da actividade sexa obrigatorio realizar outro tipo de peche, xustificarase
convenientemente e o seu desefio sera consensuado coa Oficina Técnica Municipal. O desefio do

peche incorporarase no proxecto de instalacion ou por medio de proxecto independente.

4. Sotos: poderanse construir sotos nas condicions xerais establecidas na normativa.

Artigo 330. Condiciéns dos usos
1. Uso principal: Residencial en vivenda familiar illada ou acaroada.

2. Usos complementarios: Aqueles que garden relacién directa cos tradicionalmente ligados ao
asentamento rural no cal se encontran, ou os que dan resposta as necesidades da poboacién

residente neles.

- Industrial: Categorias A e B, unicamente para pequenos talleres e obradoiros situados en
planta baixa da vivenda ou en edificacién anexa a mesma, cunha superficie maxima de

200 mZ2 en planta, e en todo caso vinculado & vivenda na mesma parcela.

- Terciario: Hoteleiro e Residencial comunitario de caracter rural e as suas edificacions
auxiliares, Comercial en categorias A e B, Administrativo e de oficinas en tddalas

categorias.
- Garaxe e aparcamento: En categoria A, en edificacién anexa a vivenda.

- Uso de espectaculos e actividades recreativas: excepto 2.4, 2.5, 2.6 e 2.8, en planta baixa

ou edificio exclusivo.

- Agropecuario: Construcions destinadas a usos agricolas e pecuarios de uso doméstico para
0 autoconsumo, asi como instalaciéns de ocio, ensino e investigacién, entendendo como

tales aquelas nas que se mantefien con caracter permanente animais con finalidade de
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esparcemento ou didactica, con limitacion volumétrica segundo as seguintes

determinacions: superficie maxima 250 m? e altura maxima de 5,00 metros.

- Equipamentos: Procurarase manter a tipoloxia e imaxe das edificacidons existentes no
entorno, asi como os condicionantes de materiais e formas da edificacidon correspondentes
6 tipo de nucleo. Os parametros aplicables de edificabilidade, ocupacién e altura maxima

seran os establecidos para o uso residencial nas ordenanzas zonais correspondentes.

3. Usos prohibidos: Os demais.
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RESUMO EXECUTIVO

A LSG e 0 RLSG establecen a necesidade de que o trdmite de informacién publica posterior a aprobacion inicial,

inclia na documentacién a exposicidon un resumo executivo, cuxo contido regulamentario é o seguinte.

RLSG

Artigo 144. Procedemento para a aprobacion do plan xeral de ordenacién municipal

(--)
6.(...)
O resumo executivo contera, como minimo, os seguintes aspectos:
a) Os ambitos en que a nova ordenacion altere a vixente, cun plano da sua situacion e
indicacion do alcance da dita alteracion.
b) De ser o caso, os ambitos en que se suspenda o outorgamento de licenzas e a
tramitacion doutros procedementos, indicando a duracion da suspension.

()
En cumprimento ao anterior redactase o presente documento.

1. OBJETIVO

O obxectivo da Modificacion N° 3 é mellorar a funcionalidade da Normativa do PXOM en aspectos detectados
nestes anos de vixencia, asi como adaptala & actual lexislaciéon urbanistica en vigor; polo que se trata de razéns

de interese colectivo derivadas dunhas necesidades reais da poboacién residente.

Consecuencia do anterior, foi a “aprobacion criterios interpretativos sobre categorizacion das actividades do
artigo 220 do PXOM de Carballo” (BOP da Corufia n° 93, do 18 de maio de 2018), co fin de aclarar aspectos
interpretativos da Normativa, mediante o establecemento de dous criterios interpretativos respecto dos usos

industriais e comerciais, os cales incorpdéranse no presente documento.

As anteriores razdons para realizar a presente Modificacion son de interese publico, xa que co seu

desenvolvemento o plan urbanistico dara resposta as necesidades actuais da poboacién.

2. AMBITOS NOS QUE A NOVA ORDENACION ALTERA A VIXENTE

O ambito do documento MODIFICACION PUNTUAL N° 3 DO PXOM DE CARBALLO EN NORMATIVA é
coincidente con varios artigos da Normativa do PXOM, que afectan a temas moi diversos. En concreto, o alcance

da Modificacién é o seguinte:

- Calculo da edificabilidade: a Normativa do PXOM establece que se efectuara en funcién da
superficie bruta de parcela; non obstante a actual lexislacion urbanistica en vigor establece o

calculo en funcion da superficie neta.
- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso industrial.
- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso comercial.

- Aclarar e mellorar as condiciéns de compatibilidade entre o uso residencial e o uso administrativo e

de oficinas.
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- Altura libre de pisos para os usos comercial e administrativo: unificar no PXOM a sua regulacién en

consonancia coa lexislacion sectorial de aplicacion.

- Uso espectaculos publicos e actividades recreativas: actualizar a sta categorizacion & lexislacion

sectorial en vigor.

- Potenciar o desenvolvemento do uso equipamento, eliminando a actual restricion de limitar a sua

localizacion unicamente as parcelas sinaladas a tal efecto nos planos de ordenacion.
- Aumentar a pendente maxima das ramplas dos garaxes en soto, no caso de edificios existentes.

- Eliminar a obrigacion de incluir instalacions centralizadas de evacuacion de emisioéns de equipos de

aire acondicionado, no caso de novas construcions e reestruturacions.

A este respecto, modificanse, entre outros, aspectos referentes ao calculo da edificabilidade, concepto que
afecta a totalidade das parcelas edificables do termo municipal. Co anterior, o ambito afectado no presente

documento inclue a totalidade do termo municipal.

3. AMBITOS EN LOS QUE SE SUSPENDE EL OTORGAMIENTO DE
LICENCIAS

O ambito no que se suspende o outorgamento de licenzas coincide co ambito en que a nova ordenacion altera a

vixente, é dicir, a totalidade do termo municipal.
Con todo, conforme o establecido no artigo 86.3 do RLSG, esta suspensién non sera de aplicacion:

- As obras de mantemento, conservacion e reforma, salvo no caso de obras de rehabilitacion integral
que sexan equiparables a reconstrucion total do edificio, non xustificadas en razéns de urxencia ou

que supofian un aumento do volume edificado.
- Aslicenzas de primeira ocupacion.

- Aos proxectos que cumpran simultaneamente o PXOM en vigor e a Modificacion, sempre que esta

fose aprobada inicialmente.

- Aos actos suxeitos ao tramite de comunicacion previa, a condicion de que se trate de obras ou

actos para a implantacion de usos ou actividades autorizados pola Modificacion.

A suspension, dando cumprimento o establecido no artigo 86.2 do RLSG, tera unha duracion de dous anos, a

contar desde a aprobacion inicial, extinguindose, en calquera caso, coa aprobacion definitiva da Modificacion.

Firmado digitalmente por: JOSE VILLAN FUERTES - 09764560W
Motivo: Concello de Carballo. Modificacién puntual n® 3 PXOM
normativa. Resumo executivo. Aprobacion inicial en sesion 10/18
ordinaria celebrada por el Pleno de la Corporacion el 29/10/2018.
Localizacién: Carballo (A Corufia)

Fechay hora: 14.11.2018 14:20:03
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